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El presente Documento de Ampliacion Reducido ha satlactado de conformidad con el modelo
establecido en el Anexo 2 de la Circular MAB 4/20d824 de julio, sobre requisitos y procedimientos
aplicables a los aumentos de capital de entidaggsscacciones estén incorporadas a negociacion al
Mercado Alternativo Bursatil (en adelante, Blércado” o el “MAB ™) y se ha preparado con ocasion
de la incorporacién en el MAB-SOCIMI de las acci®mie nueva emision objeto de la ampliacion de
capital.

Los inversores de empresas negociadas en el MABH8Ddeben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversién en esagrque cotizan en la Bolsa. La inversion en
empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar eloasesoramiento de un profesional

independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversoresrigsgra y cuidadosamente el presente Documento de
Ampliacién Reducido con anterioridad a cualquiagisién de inversion relativa a las acciones de auev
emision.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Btitsni la Comision Nacional del Mercado de
Valores han aprobado o efectuado ningun tipo d#icamion o comprobacion en relacion con el
contenido de este Documento de Ampliacion Redu@daadelante, éDocumento de Ampliacién”
0“DAR" ).
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Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social esd®ade la Habana, 74, Madrid y provista de N.I.F.
namero A-62585849, debidamente inscrita en el Regislercantil de Madrid al Tomo 21.918,
Folioll, seccién B, Hoja M-390614, Asesor Regisirad el MAB, actuando en tal condicién respecto
a la Sociedad, entidad que ha solicitado la inaqagién de las acciones de nueva emision objeta de |
ampliacion de capital al Mercado, y a los efect@vigtos en la Circular del MAB 16/2016 de 26 de
julio (en adelante “Circular 16/2016") sobre el AseRegistrado,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con Inmobiliaria Ibemericana Park Rose SOCIMI, S.A. (en
adelante, Park Ros€, la “Sociedad, la “Compafiid o el “Emisor”) en la preparacién del presente
Documento de Ampliacion Reducido exigido por lacGlar MAB 4/2018 de 24 de julio sobre
requisitos y procedimientos aplicables a los auosede capital de entidades cuyas acciones estén
incorporadas a negociacion en el Mercado AlteroaBiursatil.

Segundo.Que ha revisado la informacién que el Emisor haidguy publicado.

Tercero. Que el Documento de Ampliacion Reducido cumple leonormativa y las exigencias de
contenido, precision y calidad que le son aplicabt® omite datos relevantes ni induce a confusion
los inversores.
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1.1.

1.2

INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL
DOCUMENTO INFORMATIVO DE INCORPORACION

Documento Informativo de Incorporacion

Park Rose prepar6 con ocasion de la incorpora@asud acciones al MAB-SOCIMI, efectuada
el 21 de enero de 2019, el correspondiente Docunefarmativo de Incorporacién a negociacion
en el Mercado (en adelante, 81IM "), de conformidad con el modelo establecido eAredxo

de la Circular MAB 2/2018 de 24 de julio, sobreuisgos y procedimientos aplicables a la
incorporacion y exclusién en el Mercado AlternatBuarsatil de acciones emitidas por Empresas
en Expansion y por Sociedades Andnimas Cotizaddsvision en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), modificada por la Circular MAB 1/2019 d&0 de octubre, sobre requisitos y
procedimientos aplicables a la incorporacién y @sidn en el Mercado Alternativo Bursatil de
acciones emitidas por Empresas en Expansion ygme®ades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (en adelan@irtular del MAB 2/2018").

El mencionado DIIM puede consultarse en la péagineb wde la Sociedad
(http://www.parkroseinmobiliaria.cofy/ asi como en la pagina web del MAB
(https://www.bolsasymercados.es/mab/documentos/Q8b8/12/05391_Folleto_20181231.pdf
) donde ademas se puede encontrar la informaitiandiera y los hechos relevantes publicados

relativos a la Sociedad.

Persona o personas, que deberan tener la condicidle administrador, responsables de la
informacion contenida en el Documento de AmpliaciGnDeclaracién por su parte de que la
misma, segln su conocimiento, es conforme con laalielad y de que no aprecian ninguna
omisién relevante.

Génesis Servicios Globales, S.L (representaddpdvauricio Lazcano Garrido), como miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad,| eeecicio de la delegacion expresa conferida
por el Consejo de Administracion celebrado condet® de octubre de 2019, en ejercicio de la
delegacion expresa conferida por la Junta Generdlcdionistas Extraordinaria celebrada el dia
18 de octubre de 2019, asume la responsabilidactcatebnido del presente Documento de
Ampliacién, cuyo formato se ajusta al Anexo 2 deClecular del MAB 4/2018 “Requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de capitalentidades cuyas acciones estén
incorporadas a negociacion en el Mercado AlterndBiursatil”, (en adelante, l&Circular MAB
4/2018), de 24 de julio.

Génesis Servicios Globales, S.L. miembro del CandejAdministracion de la Sociedad, como
responsable del presente Documento de Ampliaciéciath que la informacion contenida en el
mismo es, segln su conocimiento, conforme con déideel y no aprecia ninguna omision
relevante.
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1.3.

Identificacion completa de la entidad emisora.

Inmobiliaria Park Rose Iberoamericana SOCIMI, S&s,una Sociedad Anénima Cotizada de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), c@iF A-66116096, domicilio social situado
en Barcelona, calle Pau Claris, 162, 5°, 08037.

El 13 de septiembre de 2013 fue constituida bajadaominacion Inmobiliaria Park Rose
Iberoamericana, S.L. con caracter unipersonal ytigonpo indefinido, en virtud de escritura
publica autorizada por el Notario de BarcelonaF&rnando Bautista Pérez, bajo el nimero 636
de su protocolo e inscrita en el Registro MercatdiBarcelona con fecha 7 de octubre de 2013
en el Tomo 43.961, Folio 152, Hoja M-442953 e iipgén 12

Con fecha 25 de enero de 2017, la Compafiia adbptierdo de acogimiento al régimen fiscal
de las SOCIMIs, con fecha 23 de febrero de 2017les® a cabo la presentacion de la
comunicacion formal ante la Agencia Estatal de thniistracion Tributaria de la opcion de

aplicacion del régimen fiscal especial para SOGibH efectos 1 de enero de 2017 (ver Anexo |
del presente Documento Informativo), teniendo tegisse mismo dia.

Con fecha 1 de noviembre de 2018, los socios dk Rase acordaron la transformacion de
sociedad limitada en sociedad andnima, pasandonandearse “Inmobiliaria Park Rose
Iberoamericana, S.A.”, en virtud de escritura prgbbitorgada el 5 de noviembre de 2018 ante el
Notario D. Fernando Bautista Pérez con el nUme&®2® su protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona con fecha 20 de noviembr20ds3, al Tomo 44.390, Folio 156, Hoja B-
442953, Inscripcion 212,

El 15 de noviembre de 2018, la Junta General Exdiaaria y Universal de accionistas de Park
Rose acordo entre otros acuerdos el cambio denlantieacion social a “Inmobiliaria Park Rose

Iberoamericana SOCIMI, S.A.” en virtud de escritpblica otorgada el 20 de noviembre de 2018
ante el Notario D. Fernando Bautista Blazquez ¢amimero 2521 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona con fecha 17 dedibre de 2018, al Tomo 44.390, Folio 159,
Hoja B-442953, Inscripcion 23.

El objeto social de la Companiia se recoge en ieuést3 de sus estatutos sociales (en adelante,
los “Estatutos’), cuyo tenor literal a la fecha del presente Doento Informativo, en consonancia
con lo previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octupsal posterior modificacién en la Ley 16/2012
de 28 de diciembre (en adelante, llay de SOCIMI"), es el siguiente:

"ARTICULO 3°.- OBJETO SOCIAL.-

1. La Sociedad tendra como objeto social principal:

(i) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles ateraleza urbana para su
arrendamiento.

(i) La tenencia de participaciones en el capital deastrSociedades Anonimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliarf®OCIMI) o en el de otras
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(i)

(iv)

entidades no residentes en territorio espafiol @mgan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen sialilestablecido para las SOCIMI
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estirtia, de distribucién de beneficios.
La tenencia de participaciones en el capital destentidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto socialgpal la adquisicidn de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendarmignfue estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuani® politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficipscumplan los requisitos de
inversién establecidos para las SOCIMI por la léaggdn vigente.

La tenencia de acciones o participaciones de Imsitines de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 movbre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituyaeéfuturo.

Junto con la actividad econdmica derivada del abgcial principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias,eemtiéndose como tales aquéllas
gue, en su conjunto, sus rentas representen mexi@0ddgor 100 de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellag guedan considerarse
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en acadaento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades paya @jercicio la ley exija requisitos
que no pueden ser cumplidos por la Sociedad. Sligg®siciones legales exigiesen para
el ejercicio de alguna actividad comprendida eolgkto social algun titulo profesional,
autorizacion administrativa previa, inscripcion an registro publico, o cualquier otro
requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasfae se hayan cumplido los requisitos
profesionales o administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podrser desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante la papécion en otras sociedades con

objeto idéntico o analogo.”
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2.1

ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

Finalidad de la ampliacion de capital. Destino deok fondos que vayan a obtenerse como
consecuencia de la incorporacion de las accionesmigeva emision.

Las ampliaciones de capital objeto de este Documdat Ampliacion, tiene como finalidad
ejecutar los acuerdos adoptados en la Junta Géfdrabrdinaria de Accionistas celebrada el 18
de octubre de 2019, donde se aprobd, entre otnosrdams, dos aumentos de capital que se
comunico al mercado a través de un hecho reledrté de octubre de 2019 en la pagina web
del MAB y en la pagina web de la Sociedad:

1. Aumento de capital por compensacion de créditosacoionistas por importe nominal
de 2.245.500 euros. Se emitirian 2.245.500 nues@srees por su valor nominal de 1,00
euros cada una, sin prima de emision por accidrlppganto, el valor real de suscripcién
de cada accidn es de 1,00 euros, lo que haceald®oDOS MILLONES CUARENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS (2.245.500 euros).

2. Aumento de capital mediante aportaciones dineranediante la emision y puesta en
circulacion de hasta un maximo de 2.420.000 acsiamdinarias de la misma clase y
serie que las actualmente existentes (en adelastécciones Nuevaj y representadas
mediante anotaciones en cuenta, con derecho depsisc preferente y siendo su
contravalor mediante aportaciones dinerarias. &tiprde dicho aumento se acord6 por
la Junta General Extraordinaria, en su sesion mdebel 18 de octubre de 2019, por el
valor de cotizacion de la acciéon del dia de cel@brade dicha junta, es decir, de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas, con una premenasion de 0,24 euros, por lo tanto,
el precio de emision de cada accién es de 1,24 duator de cotizacién a cierre de 17
de octubre de 2019), lo que hace un importe efectigiximo de 3.000.800 euros, con
reconocimiento del derecho de suscripcion prefergnton prevision de suscripcion
incompleta.

Finalidad de la ampliacion de capital por compensaén de créditos:

De conformidad con el articulo 301.2 de la Ley dei&lades de Capital, el Consejo de
Administracién procedié a emitir un informe conHacl6 de julio de 2019 sobre la naturaleza y
caracteristicas de los créditos a compensar, y AURBDITORES SP, S.L.P., en calidad de

auditor de la Sociedad, procedié a emitir con fe8Bade julio de 2019 la correspondiente

certificacion acreditativa de los datos de los n@rados créditos.

Estos créditos, en su mayor parte, figuraban pasVo a largo plazo de la Sociedad, en el balance
de situacién a 31 de diciembre de 2018. El 18 lie §ie 2018 cinco accionistas de la Sociedad,
concedieron a la Sociedad préstamos al objetondediar a la Sociedad la compra de un activo
inmobiliario situado en Talavera de la Reina (Tole@®e conformidad con la estipulacion Tercera
de dichos préstamos, el vencimiento de los mism@saucia a los tres meses de su suscripcion.
El 18 de octubre de 2018, las partes acordaroagddatizacion de los mismos y su aportacion a
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un aumento de capital, si bien no se llevaron a dallo el proceso de incorporacién a negociacion
en el MAB en el que se encontraba la Sociedaddjimse han realizado ahora).

Asimismo, cuatro accionistas concedieron tambiéseptiembre de 2018 a la Sociedad préstamos
por importe de 45 mil euros con el objetivo de fficiar la compra del activo situado en Mataré
(Barcelona). Estos cuatro accionistas concedietlemas a la Sociedad préstamos de diferentes
importes a finales del afio 2018 con el objetivingectar liquidez a la Sociedad.

Tanto el informe del Consejo de Administracidn cdenoertificacion emitida por el auditor de la
Sociedad en cumplimiento de la normativa que agitas capitalizaciones de deuda, han sido
puestos a disposicion de los accionistas, ademés dedomicilio social, en la pagina web de la
Sociedad y en la pagina web del MAB, junto con tmvocatoria de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas en la que se ha actirdéh Ampliacion de Capital, y que se adjuntan
como Anexo Il al presente DAR.

El desembolso de las mencionadas 2.245.500 accismdieva a efecto por las personas que se
referencian a continuacién, mediante aportacidosleréditos liquidos, vencidos y exigibles que
las mismas ostentan frente a la Sociedad:

1. Artick Badeck, S.L. (representado por D. Cristiganh de Solminihac). A continuacion
detallamos los préstamos concedidos a la Sociedad:

e EI 18 de julio de 2018 concedi6 a la Sociedad éstamo por importe de 398.500
euros para financiar la compra de un activo innidl situado en la calle Francisco
Aguirre, 274 de Talavera de la Reina (Toledo).

* El 24 de septiembre de 2018 concedi6 a la Sociedagréstamo por importe de
45.000 euros para financiar la compra de un adtiwmbiliario situado en la calle
Matar6 (Barcelona).

« EI 28 y 31 de diciembre concedié a la Sociedad mtéstamos por importes de
150.000 euros y 50.000 euros, respectivamentegloninjetivo de inyectar liquidez a

la Sociedad.

Préstamo Importe N° acciones Fecha inicio Vencimiento
Talavera de la Reini 398.500 398.500 18/07/2018 3 meses
Mataro 45.000 45.000 24/09/2018 6 meses
Préstamo 150.000 150.000 28/12/2018 180 dias
Préstamo 50.000 50.00 31/12/2018 3 meses
Total 643.500 643.500

2. Inversiones Euroamericanas Park Rose, S.L. (remiade por D. Luis Alberto Akel). A
continuacion detallamos los préstamos concedidassaciedad:

e EIl 18 de julio de 2018 concedi6 a la Sociedad wstamo por importe de 75.000
euros para financiar la compra de un activo innetdd situado en la calle Francisco
Aguirre, 274 de Talavera de la Reina (Toledo).
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e El 24 de septiembre de 2018 concedi6é a la Sociedadréstamo por importe de
45.000 euros para financiar la compra de un adtiwmbiliario situado en la calle
Matar6 (Barcelona).

« EI 31 de diciembre de 2018 concedio a la Sociedgméstamo por importe de 50.000
euros, con el objetivo de inyectar liquidez a lai&dad.

Préstamo Importe N° acciones Fecha inicio Vencimiento
Talavera de la Rein: 75.000 75.000 18/07/2018 3 meses
Mataro 45.000 45.000 24/09/2018 6 meses
Préstamo 50.000 50.000 31/12/2018 3 meses
Total 170.000 170.000

3. Inmobiliaria e Inversiones DYS Espafia 2017, Sépiesentado por D. Salomon Minzer
Muchnick). A continuacion detallamos los préstammscedidos a la Sociedad:

e EI 18 de julio de 2018 concedi6 a la Sociedad éistamo por importe de 398.500
euros para financiar la compra de un activo innidl situado en la calle Francisco
Aguirre, 274 de Talavera de la Reina (Toledo).

« El 24 de septiembre de 2018 concedi6 a la Sociedagréstamo por importe de
45.000 euros para financiar la compra de un adtiwmbiliario situado en la calle
Matar6 (Barcelona).

e EI 3 de enerode 2019 y el 12 de abril de 2019%cedié a la Sociedad dos préstamos
por importes de 50.000 euros y 120.000 euros, céspmente, con el objetivo de
inyectar liquidez a la Sociedad.

Préstamo Importe N° acciones Fecha inicio Vencimiento
Talavera de la Rein: 398.500 398.500 18/07/2018 3 meses
Mataro 45.000 45.000 24/09/2018 6 meses
Préstamo 50.000 50.000 03/01/2018¢ 3 meses
Préstamo 120.000 120.000 12/04/2019 30/04/2019
Total 613.500 613.500

4. Inmobiliaria e Inversiones Curamavida, S.L. (repreado por D. Carlos Massu Yarur).
A continuacidn detallamos los préstamos concedidasSociedad:

e EI 18 de julio de 2018 concedi6 a la Sociedad éstamo por importe de 398.500
euros para financiar la compra de un activo innidl situado en la calle Francisco
Aguirre, 274 de Talavera de la Reina (Toledo).

« El 27 de septiembre de 2018 concedi6 a la Sociedagréstamo por importe de
45.000 euros para financiar la compra de un adtiwmbiliario situado en la calle
Matar6 (Barcelona).

e EI 31 de enero de 2019 concedid a la Sociedad éstgmo por importes de 50.000
euros con el objetivo de inyectar liquidez a laiSdad.
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2.2

Préstamo Importe N° acciones Fecha inicio Vencimiento
Talavera de la Rein: 398.500 398.500 18/07/2018 3 meses

Matard 45.000 45.000 27/09/2018 9 meses
Préstamo 50.000 50.000 31/01/2019 30/04/2019
Total 493.500 493.500

5. Inmobiliaria Rentas e Inversiones Iberoamericana8PIA, S.L. (representado por D.
Mauricio Lazcano Garrido). A continuacion detallarios préstamos concedidos a la
Sociedad:

e EI 18 de julio de 2018 concedi6 a la Sociedad éstamo por importe de 325.000
euros para financiar la compra de un activo innidl situado en la calle Francisco
Aguirre, 274 de Talavera de la Reina (Toledo).

Préstamo Importe N° acciones Fecha inicio Vencimiento
Talavera de la Reini 325.000 325.000 18/07/2018 3 meses
Total 325.000 325.000

La ampliacién descrita en este punto, esta eleagul#lico ante el notario D. Fernando Bautista
Pérez, con nimero de protocolo 2.514 y con fectlde2®&:tubre de 2019, pendiente de inscripcion
en el registro mercantil de Barcelona.

Finalidad de la ampliacién de capital dineraria:

Los fondos obtenidos en la ampliacion de capita¢diria se destinaran a dotar a la Sociedad de
los recursos de capital necesarios para contimuarsu estrategia de expansion y crecimiento,
mediante la adquisicién de activos inmobiliariognitificados y otros activos inmobiliarios
acordes con su objeto social.

Todas las adquisiciones de activos de la Sociesladsdadosamente estudiadas. Previamente a
cada operacién de compra se define su desarrglleciico para el inmueble acorde a sus
caracteristicas y a su potencial, para respontded@emanda, que es siempre objeto de un analisis
detallado.

Informacién publica disponible.

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circulai0d/2 de 24 de julio (en adelante, @ircular
6/2018), sobre la informaciéon a suministrar por SOCINicorporadas a negociaciéon en el
Mercado Alternativo Bursatil, toda la informacioeriddica y relevante desde su incorporacion al
Mercado Alternativo Bursatil, esta disponible en [sagina web de la Sociedad
(http://www.parkroseinmobiliaria.com/), asi como en la pagina web del MAB
(https://www.bolsasymercados.es/mab/esp/SOCIMI/Ficha/INMOBILIARIA PARK ROS

E _IBEROAMERICANA SOCIMI__S A ES0105391009.aspx#ss_infoFinanciera), donde

ademas se puede encontrar la informacion relati@éSaciedad y a su negocio.
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2.3

2.4

Ambas péaginas webs, en cumplimiento de la citadzulair 6/2018, recogen todos los documentos
publicos que se han aportado al Mercado para tapocacion de los valores de Inmobiliaria Park
Rose Iberoamericana SOCIMI, S.A.

Informacién financiera

De conformidad con la Circular MAB 6/2018, la Salzd publico el 25 de octubre de 2019, los
estados financieros intermedios consolidados d@gede seis meses finalizado el 30 de junio
de 2019 (junto con el correspondiente informe dési@n limitada del auditor). Dicha
informacion financiera ha sido elaborada bajo lotgpios y normas de valoracion
generalmente aceptados establecidos en el Plarraei®e Contabilidad, aprobada mediante
Real Decreto 1514/2007, y modificada por el RealrB® 1159/2010, de 17 de septiembre, y el
Real Decreto 602/2016 de 2 de diciembre, asi candemas legislacién mercantil vigente.

Se adjunta como Anexo | al presente Documento delidnion los estados financieros
intermedios de la Sociedad consolidados del peritedseis meses finalizados a 30 de junio de
2019, junto con su correspondiente informe de i@vismitada emitido por el auditor de las
cuentas de la Sociedad, Auren Auditores SP, S(erPadelanteAuren”). Resaltar que dicha
opinién del auditor no tiene salvedades.

Informacién sobre tendencias significativas en cuda a produccién, ventas y costes de la
Sociedad, desde la ultima informacién de caracter griodico puesta a disposicion del
Mercado hasta la fecha del presente Documento de Auacion

La ultima informacién financiera publicada por larmpafiia se corresponde con los estados
financieros consolidados intermedios del periodsels meses finalizado el 30 de junio de 2019
y que han sido objeto de revisién limitada porwaitr. Estos estados financieros se adjuntan
como Anexo | al presente Documento de Ampliaci@ndo los Ultimos disponibles a la fecha de
publicacién de este Documento.

No obstante, a continuacion se adjunta tambiénuenta de resultados de la Sociedad
correspondiente al periodo de ocho meses finaliegh8d de agosto de 2019, que no ha sido objeto
de auditoria ni de revision limitada por parte alditor:

Cuenta de resultados (euros) 30/06/2019  31/08/2019"

Importe de la cifra de negocios 558.536 751.909
Otros ingresos de explotacion 24.933 33.101
Gastos de personal -12.402 -18.626
Otros gastos de explotacion -374.761 -626.781
Amortizacion del inmovilizado -137.055 -183.850
Otros resultados 0 0

Resultado de explotacién 59.251 -44.246

Gastos financieros -164.539 -206.853
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Resultado financiero -164.539 -206.303

Resultado antes de impuestos -105.287 -250.549
Impuestos 0 0
Resultado del ejercicio -105.287 -250.549

® Informacién financiera sujeta a revision limitada pl auditor

) Informacién financiera no auditada ni revisadaeglauditor

2.5

2.6

Importe de la cifra de negocios:

El total del importe neto de la cifra de negociesgvh del alquiler de sus bienes inmuebles que se
encuentran ubicados catorce inmuebles (14) en Bspdds inmuebles (2) en Estados Unidos. A
continuacion, detallamos el importe neto de laaaife negocios por zona geografica:

€ 30/06/2019 31/08/2019
Espaia 505.812 677.790
Estados Unidos 52.724 74.119
| Total 558.536  751.909

Como se puede observar, aproximadamente el 9086 degresos de la Sociedad viene de Espafa
y el resto de Estados Unidos.

Otros gastos de explotacion:

Desde el 30 de junio de 2019 a 31 de agosto de, 281® partida sufrié un fuerte incremento en
el mes de julio debido principalmente a las comisgde cancelacion del préstamo concedido por
el Banco Sabadell y los impuestos pagados poresianpréstamo concedido por Caixabank por
un importe total de aproximadamente 120 mil eubashas acciones se comunicaron al mercado
mediante un Hecho Relevante publicado el 10 de {i¢i2019 en el MAB y en la pagina web de
la Sociedad.

Destacar que con posterioridad al 30 de junio dE20 Sociedad no ha realizado nuevas
inversiones en inmuebles.

Informacién sobre previsiones o estimaciones de cater numérico sobre ingresos y costes
futuros. Informacion respecto al grado de cumplimiato

La Sociedad no ha publicado previsiones o estimasiale caracter numérico sobre ingresos y
costes futuros.

Declaracion sobre el capital circulante.
Con motivo de la incorporacion a negociacion eMAB el 17 de enero de 2019, el Consejo de

Administracion de la Sociedad declaré que, trashaa analisis con la diligencia debida, la
Sociedad dispone del capital circulante suficigraiea llevar a cabo su actividad durante los 12
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2.7

meses siguientes a la fecha de incorporacion. f&dha del presente Documento, al no haber
pasado 12 meses desde dicha declaracion de saoficidal capital circulante, el Consejo de
Administracién de la Compafia no esta obligadaaadizarla.

Factores de riesgo. Actualizacién de los factoresedriesgo incluidos en el Documento
Informativo de Incorporacion

Los factores de riesgo existentes no difieren sgilnmente de los incluidos en el DIIM publicado
en diciembre de 2018. Estos riesgos no son lo®siridos que hace frente la Sociedad.

Ademas de toda la informacion expuesta en el predeacumento de Ampliacion y antes de
adoptar la decisién de invertir en acciones detadslad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los
riesgos descritos en el DIIM, los cuales, de maliearse, podrian afectar de manera adversa al
negocio, los resultados, las perspectivas o ladibn financiera, econémica o patrimonial del
Emisor.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgoalmente desconocidos o0 no considerados
como relevantes en el momento actual, pudieram tenefecto en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econdémipatamonial del Emisor.

A continuacion se indican los factores de riesgs meéevantes:

() Nivel de endeudamiento con entidades financieras

Park Rose tiene una deuda con entidades de cpititm importe total de 11.185.651 euros a 30
de junio de 2019 devengando intereses variablgssy El Loan to Value (en adelanté, TV ") a

30 de junio de 2019, entendiendo como tal el rdjoivalente al valor de la deuda entre el valor
de mercado del activo es 50%.

En el caso de que los flujos de caja generadokapaentas percibidas de la cartera inmobiliaria
no fueran suficientes para atender el pago deudad&nanciera existente, dicho incumplimiento
afectaria negativamente a la situacién financiesyltados o valoraciéon de Park Rose.

(i) Riesgos de influencia actual de los actuales Adsias Mayoritarios

La Sociedad a fecha del presente documento se rtreueontrolada de manera directa e
indirectamente al 76,44% por 5 accionistas, cuybsréses pudieran resultar distintos de los
intereses de los accionistas minoristas, que mdrérruna participacién minoritaria, por lo que
no podran influir significativamente en la adopciinacuerdos en la Junta General de Accionistas
ni en el nombramiento de los miembros del Consejédministracion.

(iii) Conflicto de interés con el gestor de la Sociedad

Tal y como se expone en el apartado 2.6.1 del Dentominformativo publicado el 31 de
diciembre de 2018 en la pagina web del MAB, la &dail suscribi6 con Génesis Servicios
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Globales, S.L. (en adelante, I8dciedad Gestord un contrato de gestion que entrd en vigor el
1 de noviembre de 2018.

Los intereses de la Gestora podrian diferir dinkeseses de la Sociedad. En particular, la Gestora
podria también, en determinadas circunstanciagjrseguando o acordar actuar como gestora de
inversiones 0 asesor de inversiones para otra®mEI0 prestar servicios de administracion,
gestion de inversiones, entre otros, para otrentels sin poner los mismos a disposicion de la
Sociedad. Cualquiera de tales actividades presentkguras de la Gestora incluyendo la
constitucién de, y/o el asesoramiento a, otrasedades o fondos de inversion, podria conllevar
tiempo y recursos sustanciales y podria dar lugamélictos de interés, lo que, a su vez, podria
llegar a tener un efecto adverso en el negocigelmstados o la situacién financiera y patrimonial
de la Sociedad. Asimismo, la Sociedad Gestora es\brio del Consejo de Administracién de la
Sociedad, lo que podria dar lugar a situacionetuples de conflictos de interés en relacion con
la prestacién de servicios que realiza la propiéesiad Gestora.

(iv) Riesgos derivados de la concentracion del nimerdidetes

Los activos que posee la Sociedad (directa e ictdineente) se encuentran arrendados a 31
inquilinos. A 30 de junio de 2019, 2 inquilinos repentaron el 30% del importe neto de la cifra
de negocios (los primeros 5, representaron el 5SE%Easo de no renovacion de sus contratos de
alquiler, la Sociedad podria tener que mantenérasctacios durante el proceso de busqueda de
nuevos inquilinos, pudiendo verse afectada negagwde la situacion financiera, resultados o
valoracion de la Sociedad.

(v) Riesgos por conflictos de interés con partes vedas

La Sociedad ha realizado operaciones con algunsusi@rincipales accionistas y otras partes
vinculadas y podria seguir haciéndolo en el futlin.caso de que dichas operaciones no se
realicen en condiciones de mercado, favoreciendanligreses de sus principales accionistas y
otras partes vinculadas, podria afectar negativeamanla situacion financiera, resultados o

valoracion de Park Rose.

(vi) Riesgos por concentracion geografica

La Sociedad posee en Barcelona el 51,8% del velonetcado de la cartera a 31 de diciembre de
2018. El importe de la cifra de negocios en Bartzla 30 de junio de 2019 representa el 47%
sobre el total. Por ello, en caso de modificaciambanisticas especificas de dicha localidad o de
un cambio en las condiciones econémicas particulgue se presenten en esta localidad, podria
verse afectada negativamente la situacion finamciesultados o valoracion de la Sociedad.

(vii) Riesgos de posibles conflictos de interés derivaéda dedicacion de otras actividades por
parte de determinados consejeros de la Sociedad

Los representantes de los consejeros de la Sockjdarten el cargo de consejeros en otras
sociedades con similar actividad que el objetoadai® la Sociedad. En este sentido, existe el
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riesgo de que los mencionados consejeros se enenamt una situacion de conflicto de interés
dado que las sociedades que gestionan, puedeglenrabmento competir.

(viii) Riesgos de cambios normativos

La actividad de la Sociedad esta sometida a disipogis legales y reglamentarias de orden
técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, entteas, asi como a requisitos urbanisticos, de
seguridad y de proteccion al consumidor, entresotras administraciones locales y autonémicas
pueden imponer sanciones por el incumplimientosti@gsenormas y requisitos.

Un cambio significativo en estas disposicionesliEgg reglamentarias o un cambio que afecte a
la forma en que estas disposiciones legales y megitarias se aplican, interpretan o hacen
cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificas planes, proyecciones o incluso a la gestion de
sus inmuebles y, por tanto, a asumir costes adil@snlo que podria afectar negativamente a la
situacion financiera, resultados o valoracién dgdaiedad.

(ix) Posible limitacion a incrementar el nivel de apatamiento

Park Rose lleva a cabo sus actividades en un sgatarequiere un nivel importante de inversion.
Para financiar sus adquisiciones de activos innaolob, la Sociedad esta recurriendo a
financiaciones hipotecarias y ampliaciones de ahpk 30 de junio de 2019 los recursos propios
representaban el 41,9% del total del pasivo, plenbjetivo estratégico de la Sociedad contempla
un mayor apalancamiento, con un ratio Loan To Valdgimo del 75%.

En caso de no tener acceso a financiacién o endmaBso conseguirla en términos convenientes,
la posibilidad de crecimiento del Emisor podriadprelimitada, lo que tendria consecuencias
negativas en los resultados futuros de sus op@&exiomerciales y, en definitiva, en su negocio.

Un nivel de deuda elevado o aumentos en los tipastdrés podrian suponer un incremento de
los costes financieros para Park Rose. Un incremem el nivel de deuda supondria,
adicionalmente, una mayor exposicion a los posilslesementos de los tipos de interés en los
mercados crediticios.

En el supuesto de que Park Rose no consiguieracie@on para realizar su actividad o
Unicamente pudiese obtener deuda bajo unas conegifinancieras muy gravosas, se veria
limitada su capacidad para aumentar su cifra deaieg en el futuro.

Cambios negativos en las actuales condicionestimiadipodrian provocar un impacto sustancial
adverso en las actividades, resultados y situdiianciera del Emisor
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3

3.1

INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

Numero de acciones de nueva emision cuya incorpoian se solicita y valor nominal de las
mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptag@ra articular la ampliacion de capital.
Informacidn sobre la cifra de capital social tras& ampliacién de capital.

A la fecha del presente Documento de Ampliaciérgaglital social de la Sociedad asciende a
9.577.226 euros, representado por 9.577.226 accémné euro de valor nominal cada una. Todas
las acciones tienen los mismos derechos econdmipoBticos.

La Junta General Extraordinaria de Accionistasal& Rose acordo, en su sesion celebrada el 18
de octubre de 2019, aumentar el capital sociahdgoktiedad a través de un aumento de capital
por compensacion de créditos con accionistas ppotit® nominal maximo de 2.245.500 euros.

La ampliacion descrita en el punto anterior (conspeidn de créditos), esta elevada a publico ante
el notario D. Fernando Bautista Pérez, con nimerprdtocolo 2.514 y se encuentra en proceso
de inscripcién en el registro mercantil de BarcaloG@onsecuentemente las acciones nuevas
correspondientes a la mencionada ampliacion ddatap dineraria, no se computaran a los
efectos de la ampliacién de capital dineraria guéescribe a continuacion.

En esa misma junta se acord6 también aumentampihlcaocial de la Sociedad a través de un

aumento de capital mediante aportaciones dineral@esgando en el Consejo de Administracion

la facultad de fijar la fecha en la que el aumetgba llevarse a efecto y las demas condiciones
del aumento en todo lo no previsto por esta Juetzet@l Extraordinaria de Accionistas de Park

Rose de conformidad con el articulo 297.1 a) deJade Sociedades de Capital, asi como realizar
los actos necesarios para su ejecucion, y adaptadhccion final del articulo 6 de los estatutos

sociales a la nueva cifra del capital social. Attmracién, con fecha 18 de octubre de 2019, en
reunion celebrada con caracter universal, (asistetecla totalidad de los miembros del Consejo

de Administracion de la Sociedad), el Consejo deiséstracion de Park Rose acordé la ejecucion

de la siguiente ampliacion dineraria.

Importe de la emision y acciones que se emitiran

Aumento de capital mediante aportaciones dineranediante la emision y puesta en circulacion
de hasta un maximo de 2.420.000 acciones ordirggilssmisma clase y serie que las actualmente
existentes (en adelante, lasctiones Nueva$y y representadas mediante anotaciones en cuenta,
con derecho de suscripcion preferente y siend@stravalor nuevas aportaciones dinerarias. El
precio de dicho aumento se acord6 por la Juntar@eBrtraordinaria, en su sesion celebrada el
18 de octubre de 2019, por el valor de cotizac#®tadhccion del dia de celebracién de dicha junta
(valor de cotizacién a cierre de 17 de octubre@I9?, es decir, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, con una prima de emisién de 0,24sepay lo tanto, el precio de emision de cada
accion es de 1,24 euros, lo que hace un importtieiemaximo de 3.000.800 euros, con
reconocimiento del derecho de suscripcién prefergmion prevision de suscripcion incompleta.
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3.2

Las nuevas acciones seran de la misma clase yggerils acciones actualmente en circulacion
representadas mediante anotaciones en cuenta. |& maminal y la prima de emision
correspondiente a las acciones que se emitiram stgdembolsadas integramente mediante
aportaciones dinerarias.

El importe total efectivo maximo de la emision asterd a un importe de 3.000.800 euros, si bien
se contempla la posibilidad de suscripcion incotapten lo que el capital quedara efectivamente
ampliado solo en la parte que resulte suscritasgméolsada una vez concluido el periodo de
suscripcién de las acciones de nueva emision qdesseibe posteriormente.

Las nuevas acciones derivadas de la ampliaciénagiat gozaran de los mismos derechos
politicos y econdmicos que las que existen actuakenen circulacion, tras el otorgamiento de la
escritura publica de ampliacién de capital, desdfe¢ha de su inscripcién en el registro de la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registrop@&usacion y Liquidacion de Valores, S.A.U.
(en adelantelberclear”) y sus Entidades Participantes.

Capital resultante de la ampliacion

Una vez ejecutados los dos mencionados aumentaspiwl aprobados en la Junta General
Extraordinaria celebrada el pasado 18 de octubr20d®, y en caso de que la totalidad de las
acciones ofrecidas sean suscritas, el capital Isdeida Sociedad estara dividido en catorce
millones doscientas cuarenta y dos mil seteciergagiséis (14.242.726) acciones de un euro (1
euros) de valor nominal cada una de ellas, alcalzaima cifra de capital social de catorce
millones doscientas cuarenta y dos mil setecierdaiséis (14.242.726 euros).

Descripcién de la fecha de inicio y del periodo dauscripcidn de las acciones de nueva emisién
con detalle, en su caso, de los periodos de suscigm preferente, adicional y discrecional, asi
como indicacién de la prevision de suscripcion incopleta de la ampliacién de capital.

El proceso de suscripcién de las nuevas acciot@essucturado en 2 periodos, segun se detalla
a continuacion:

- Periodo de Suscripcion Preferente
- Periodo de Asignacion Discrecional.

Periodo de Suscripcién Preferente

i) Derechos de suscripcién preferente

Se reconoce el derecho de suscripcion preferelus #tulares de acciones de la Sociedad, de
conformidad con lo previsto en el articulo 304 alééy de Sociedades de Capital.

Tendran derecho a la suscripcion preferente denl@vas acciones, en la proporcion de 12
acciones nuevas por cada 47 acciones antiguas;damistas que hayan adquirido acciones hasta
las 23:59 horas de Madrid del segundo dia hahiliesige en el que se efectle la publicacion del
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anuncio de la ampliacién de capital en el BORMHEIyas operaciones se hayan liquidado en los
registros contables de Iberclear hasta el cuaeddbil siguiente de la mencionada publicacion
del anuncio (losAccionistas Legitimado$), quienes podran durante el Periodo de Suscripcid

Preferente, ejercer el derecho a suscribir un ndirderacciones nuevas en proporcién al valor
nominal de las acciones de que sean titularesespecto al valor nominal de la totalidad de las
acciones emitidas en dicha fecha. Asimismo, tendi@mecho de suscripcion preferente los

inversores que adquieran tales derechos en el deeerauna proporcion suficiente para suscribir
nuevas acciones (en adelantavérsores’).

Los accionistas que suscriben las acciones protesietel primer aumento de capital por
Compensacion de Créditos, no contaran con DeredhoSuscripcion Preferente de dichas
acciones en la ampliacion de capital dineraria.

A la fecha del presente Documento de Ampliaciémiehero de acciones en autocartera asciende
a 82.085.

Los derechos de suscripcion preferente inherentas acciones mantenidas en autocartera se
atribuirdn proporcionalmente al resto de las a@soaen que se divide el capital social de la
Sociedad. Es decir, se han descontado del numtatal®dacciones emitidas y en circulacion a los
efectos de calcular el nUmero de acciones antigeeasario para suscribir una nueva accion.

A los efectos de que la proporcion entre acciongs/as y antiguas sea entera, el accionista
Inversiones Euroamericanas Park Rose, S.L. ha caadmante la Entidad Agente (Renta 4 Banco,

S.A)) al derecho de suscripcion preferente cormedipote a 16.807 acciones de su titularidad. En

consecuencia, dada la autocartera y esta renle@;ciones que tendran derecho de suscripcion
preferente seran 9.478.334 acciones.

Con objeto de no suspender la actividad del pravege liquidez entre la fecha correspondiente
a la de adopcion del acuerdo por el Consejo de Aidtracion y la fecha en que se inscriban los
derechos de suscripcidn preferente a favor detldares en sus respectivas cuentas, la Sociedad
se compromete a renunciar adicionalmente al ejerdelos derechos de suscripcion al menos en
la cuantia suficiente para que la ecuacion de ga@anezca en la proporcién establecida.

A cada accion existente de la Sociedad le correfgarun (1) derecho de suscripcion preferente,
y seran necesarios cuarenta y siete (47) dereehamssdripcion preferente para suscribir doce (12)
acciones de nueva emision.

En cualquier caso, cada nueva accion suscritaceoi@p del derecho de suscripcién preferente
debera ser desembolsada al precio de emisiéncesld® euros.

i) Transmisibilidad de los derechos

Los derechos de suscripcion preferente seran tisid®s en las mismas condiciones de las
acciones de que deriven, de conformidad con loigte\en el articulo 306.2 de la Ley de
Sociedades de Capital. En consecuencia, tendréntdede suscripcion preferente los accionistas
que no hubieran transmitido sus derechos de segmipreferente Accionistas Legitimados$ y
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los terceros inversorefnversores’ que adquieran tales derechos en el mercado epraparcion
suficiente para suscribir Acciones Nuevas.

iii) Plazo para el ejercicio del derecho de susidip preferente

De conformidad con lo previsto en el articulo 3@&artado 2 de la Ley de Sociedades de Capital,
el periodo de suscripcion preferente para los Atstas Legitimados y los Inversores indicados

en el apartado i), se iniciara el tercer dia hgigiliente a la fecha de publicacion del anuncio de
la ampliacion de capital en el BORME Yy finalizaranscurrido un mes desde esa fecha (el
“Periodo de Suscripcién Preferentd.

iv) Mercado de derechos de suscripcién preferente

En virtud del acuerdo de la Junta General Extraarii de Accionistas de la Sociedad celebrada
el 18 de octubre de 2019 y del acuerdo del Cordmjadministracion celebrado el mismo 18 de
octubre de 2019, la Sociedad solicitara la incapdn de los derechos de suscripcién preferente
al Mercado Alternativo Bursétil. lgualmente, sdbca que los mismos sean negociables en el
segmento de SOCIMI del MAB durante los udltimos oin®) dias habiles del Periodo de
Suscripcion Preferente. Todo ello queda supeditada adopcion del oportuno acuerdo de
incorporacion de los derechos de suscripcion peaferpor parte del Consejo de Administracién
del Mercado y la publicacién de la correspondiémééruccion Operativa.

v) Procedimiento para el ejercicio del derecho derg@én preferente

Para ejercer los derechos de suscripcion prefedemgate el Periodo de Suscripcion Preferente,
los Accionistas Legitimados y los Inversores indira anteriormente deberan dirigirse a la
Entidad Participante de Iberclear en cuyo registiotable tengan inscritas sus acciones o los
derechos de suscripcion preferente, indicando suntad de ejercer su derecho de suscripcion
preferente.

Las 6rdenes que se cursen referidas al ejercicialetechos de suscripcién preferente se
entenderan formuladas con caracter firme, irreiecancondicional y conllevaran la suscripcion
de nuevas acciones a las que se refieran.

Los derechos de suscripcion preferente no ejemstak extinguirdn automaticamente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcién Preferente.

El desembolso integro del Periodo de Suscripci@ada nueva accion suscrita durante el Periodo
de Suscripcion Preferente se realizara de acuenddocprevisto en el apartad®é&sembolsd
incluido mas adelante.

Periodo de Asignacion Discrecional

Si, tras el Periodo de Suscripcion Preferente, ageu acciones nuevas por suscribir y adjudicar,
la Entidad Agente lo pondra en conocimiento del <8gm de Administracién al término del
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Periodo de Suscripcion Preferente y se iniciar&eriodo de Asignacién Discrecional de las
acciones (elPeriodo de Asignacion Discreciond).

El Periodo de Asignacion Discrecional se inicidrguento dia habil siguiente al de finalizacion
del Periodo de Suscripcion Preferente, y tendradumacion maxima de cinco (5) dias habiles.
Durante el Periodo de Asignacion Discrecional, @hsgjo de Administracion podra ofrecer las
Nuevas Acciones no suscritas a accionistas y @sdaewersores. Las peticiones de suscripcion
realizadas durante este Periodo de Asignacién €ismmal se hardn a través de las Entidades
Participantes y seran firmes, incondicionales evocables, dejando a salvo la facultad del
Consejo de decidir su adjudicacion.

A la finalizacién de dicho periodo, la Entidad Ageeomunicara las peticiones cursadas por los
accionistas y terceros inversores al Consejo deididiracion de la Sociedad. El Consejo de
Administracion decidira discrecionalmente la disidion de acciones a favor de los accionistas y
terceros inversores, sin que en ningln caso tengarsideracion de oferta publica de acuerdo
con el articulo 38.1 del Real Decreto 1310/20054 de noviembre.

El Consejo de Administracion comunicara la asighadefinitiva de dichas acciones a la Entidad
Agente. La Entidad Agente comunicara a las Entigld&gticipantes que a su vez comunicaran a
los inversores la finalizacion del Periodo de Aaigidn Discrecional, en su caso, notificara a los
accionistas e inversores adjudicatarios el nimeraationes nuevas que les ha sido asignado en
el Periodo de Asignacion Discrecional.

Todas las referencias a comunicaciones, notificesiao actuaciones a recibir o realizar por el
Consejo de Administracion previstas en el presespartado Periodo de Asignacion
Discrecional’ se podran recibir o realizar por el consejermosgjeros debidamente facultados
por el Consejo de Administracion a tal efecto.

Desembolso:

El desembolso integro del precio de emisién de éada&n Nueva suscrita durante el Periodo de
Suscripcidn Preferente se debera realizar poussriptores en el momento de la suscripcion, y a
través de las Entidades Participantes por meditagieuales se haya cursado las érdenes de
suscripcion.

Segun el calendario previsto, las Entidades Ppatides abonaran los importes correspondientes
al desembolso de las Acciones Nuevas suscritdBamto Agente a través de los medios que
Iberclear pone a su disposicién no mas tarde de:(s horas de Madrid del séptimo dia habil
bursatil posterior a la finalizacion del Periodd3iescripcion Preferente, y a través de las Entglade
Participantes por medio de las cuales se hayadmtaa 6rdenes de suscripcion.

El desembolso integro del Precio de Suscripciécade Accién Nueva suscrita, en su caso, en el
Periodo de Asignacién Discrecional por los invegsdiinales adjudicatarios de las mismas se
efectuard no mas tarde de las 9:00 horas de Méddtidéptimo dia habil bursatil posterior a la
finalizacion del Periodo de Suscripcidn Prefereateavés de las Entidades Participantes ante las
gue hayan cursado sus 6rdenes de suscripcion dendsDiscrecionales.
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Sin perjuicio de lo anterior, las Entidades Paticies pueden requerir en el momento de la
solicitud a los suscriptores una provision de fangdor el importe correspondiente al Precio de
Suscripcion de las Acciones Discrecionales solicita En todo caso, si el nimero de Acciones
Discrecionales finalmente asignadas a cada petidmriuera inferior al nUmero de Acciones
Discrecionales solicitadas por este, la Entidadidiaante estara obligada a devolver a tal
peticionario, libre de cualquier gasto o comisiéhimporte correspondiente de la provision de
fondos o del exceso por lo no adjudicado, con feehar del dia habil siguiente a la finalizacion
del Periodo de Asignacion de Acciones Discreciayat®nforme a los procedimientos que
resulten de aplicacién a esas Entidades Parti@paBi se produjera un retraso en la devolucién,
la Entidad Participante pagara los intereses deodeml tipo de interés legal vigente, que se
devengara desde la fecha en la que debié proddaidevolucién hasta que efectivamente se
produzca.

Entrega de las acciones:

Cada uno de los suscriptores de las acciones naevasmobiliaria Park Rose Iberoamericana
SOCIMI, S.A. objeto de la presente ampliacidn datehdineraria tendra derecho a obtener de la
Entidad Participante, ante la que haya tramitadmszripcion, una copia firmada del boletin de
suscripcién, segun los términos establecidos artieulo 309 de la LSC.

Dichos boletines de suscripcion no serdn negodabtendran vigencia hasta que se asignen los
saldos de valores correspondientes a las acciar@&a®s suscritas, sin perjuicio de su validez a
efectos probatorios, en caso de potenciales reclanes o incidencias.

Una vez desembolsada integramente la ampliaciéapltal y expedido el certificado acreditativo
del ingreso de los fondos en la cuenta bancariartaba nombre de la Sociedad en la Entidad
Agente, se declarara cerrada y suscrita la amfhiade capital y se procedera a otorgar la
correspondiente escritura de ampliacion de cagitid Notario para su posterior inscripcién en el
Registro Mercantil de Barcelona. Efectuada dichecripcion se depositara una copia de la
escritura inscrita en Iberclear y en el MAB.

La Sociedad comunicara al Mercado a través deéspandiente Hecho Relevante, el resultado
de la suscripcion correspondiente al Periodo derfpuson Preferente y al Periodo de Asignacién
Discrecional (si éste llegara a abrirse). Adiciomaite, comunicara el hecho de haber otorgado la
escritura publica correspondiente, mediante laipatibn de hecho relevante, lo antes posible tras
la finalizacion del dltimo de los periodos refesgdsegun sea el caso.

En cuanto a las acciones nuevas objeto de la arfpliale capital seran acciones ordinarias
nominativas no existiendo otra clase o serie dmaes en la Sociedad.

Las nuevas acciones gozaran de los mismos dergdlitisos y econdmicos que las restantes
acciones de la Sociedad, tras la ejecucion dectdwws puablica de ampliacion de capital, desde la
fecha de su inscripcion en el registro de Ibergjesus Entidades Participantes.
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3.3

Cierre anticipado y prevision de suscripcion inctata

La Sociedad podra en cualquier momento dar porlgimiocel aumento de capital de forma
anticipada una vez concluido el Periodo de SuséripPreferente, incluso cuando no hubiese
guedado integramente suscrito el importe efecttabéecido en el apartado 3.1 del Documento
de Ampliacién.

Tal y como se ha comentado en el apartado 3.1rdekpte Documento de Ampliacion, se ha
contemplado la posibilidad de suscripcién inconaglebn lo que el capital quedara efectivamente
ampliado sélo en la parte que resulte suscritasgmeolsada una vez concluido el Periodo de
Asignacién Discrecional de las acciones de nuevaiém

Incorporacién a negociacion:

El Consejo de Administracidn en virtud de la awacion recibida de la Junta de Accionistas
celebrada el 18 de octubre de 2019, acord¢ salleifacorporacion a negociacion de las acciones
objeto de este Documento en el Mercado Alterna@ivsatil-SOCIMI (MAB-SOCIMI).

La Sociedad solicitara la incorporacion a negooiadie las nuevas acciones emitidas en el MAB
estimando que, salvo imprevistos, las nuevas aesi@eran incorporadas al MAB una vez

realizada la inscripcion de las acciones nuevasocamotaciones en cuenta en lberclear y en el
menor plazo posible desde la fecha en que se dectadiante hecho relevante, suscrita y
desembolsada la ampliacion de capital.

La presente ampliacion de capital no constituye afeeta publica de suscripcion de valores de
conformidad con el articulo 35 del Real Decretoilagivo 4/2015, de 23 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercadeld/alores con el articulo 38.1 del Real
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, en materiadieision a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas pubdieasenta o suscripcion y del folleto exigible a
tales efectos al ir dirigida a menos de 150 persdisicas o juridicas por Estado Miembro, sin
incluir los inversores cualificados.

La presente ampliacién de capital no esta dirigiqgersonas residentes en los Estados Unidos
dado que las nuevas acciones objeto de la preseiégacion de capital no constituyen una oferta
publica de suscripcién y no seran registradas feajdnited States Securities Act de 1933 ni
aprobadas por la Securities Exchange Commissigroniautoridad o agencia de los Estados
Unidos de América.

Informacién relativa a la intencién de acudir a laampliaciéon de capital por parte de los
accionistas principales o los miembros del Consegle Administracion.

Aumento de capital por compensacién de créditos:

Los principales accionistas de la Sociedad, atisgares del 100% de los créditos que han sido
compensados en la presente ampliacion de capitdinesaria, han suscrito la totalidad de la
ampliacion.
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Accionistas N° acciones

El accionariado de la Sociedad a fecha del presiemento, tras la ampliacion de capital por
compensacion de créditos y no dineraria sera eiesite:

Capital social %

€
Artick Badeck, S.L. (representado por D. 1.954.413 1.954.413 16,5%
Cristian Jijena Solminihac)
Inversiones Euroamericanas Park Rose, S.L. o
(representado por D. Luis Alberto Akel) Lrr2.017 1.772.077 15,0%
Inmobiliaria e Inversiones DYS Espafia 2017,
S.L. (representado por D. Salomén Minzer 2.078.953 2.078.953 17,6%
Muchnick)
Inmobiliaria e Inversiones Curamavida, S.L. 2 169 506 2.169.506 18,4%
(representado por D. Carlos Massu Yarur)
Inmobiliaria Rentas e Inversiones
Iberoamericanas | SPA, S.L. (representado por 1.266.634 1.266.634 10,7%
D. Mauricio Lazcano Garrido)
Otros accionistas minoritarios 2.499.058 2.499.058 21,1%
Autocartera 82.085 82.085 0,7%
Total 11.822.726 11.822.726

3.4

Aumento de capital dineraria:

A la fecha del presente Documento de AmpliaciéiGaisejo de Administracion de Inmobiliaria
Park Rose Iberoamericana SOCIMI, S.A,, tiene conmito de la intencion de acudir a la
ampliacion de capital dineraria por parte de Igsisintes accionistas principales, representativos
a la fecha del presente documento de manera deéutirectamente del 76,44% del capital social
(pre-ampliacion de capital no dineraria): Inmolviize Inversiones Curamavida, S.L., Inversiones
Euroamericanas Park Rose, S.L., Inmobiliaria ersivees DYS Espafia, S.L, Artic Badeck, S.L.
e Inmobiliaria Rentas e Inversiones IberoamerichiB3A-Chile.

En el caso de que durante el transcurso de la acigoli se materializase la intencion de acudir a
la presente ampliacidon por parte de algin miemkaoGbnsejo o accionistas principales, la
Sociedad informara de la misma a través del cooratipnte hecho relevante.

Caracteristicas principales de las acciones de nueemision y los derechos que incorporan,
describiendo su tipo y las fechas a partir de lasug seran efectivos.

El régimen legal aplicable a las nuevas accioeds &ociedad es el previsto en la ley espafiola
y, en concreto, en las disposiciones incluidasl é&eal Decreto Ley 1/2010 de 2 de julio por el

gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley dee8ades de Capital y en el Real Decreto Ley
4/2015 de 23 de octubre por el que se apruebaxbd Refundido de la Ley del Mercado de

Valores y el Real Decreto Ley 21/2017, de 29 déedibre, por el que se aprueban medidas
urgentes para la adaptacién del derecho espaéagi@inativa de la Uniébn Europea en materia de
mercado de valores, asi como en sus respectivamtivas de desarrollo que sean de aplicacion.
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3.5

Las nuevas acciones seran nominativas, repressmpadanedio de anotaciones en cuenta y se
hallaran inscritas en los correspondientes registomtables a cargo de Iberclear, con domicilio
en Madrid, Plaza de la Lealtad n°® 1 y de sus emislgoarticipantes autorizadas. Las acciones
estaran denominadas en euros.

Todas las acciones que se emiten con ocasion @enjplisaciones de capital objeto de este DAR
seran ordinarias y atribuiran los mismos derechalftigns y econdmicos que las acciones
actualmente en circulacién a partir de la fechajea la ampliaciones de capital se declaren
suscritas y desembolsadas. En particular, losaitéslde las nuevas acciones tendran derecho a
percibir las cantidades a cuenta de dividendogyppaomplementarios de dividendos que, en su
caso, se satisfagan a partir de la fecha en quauo®ntos de capital se declaren suscrito y
desembolsados.

En caso de existir, descripcion de cualquier condén estatutaria a la libre transmisibilidad
de las acciones de nueve emision, compatible comkgociacién en el MAB-SOCIMI.

Las acciones que se emitan en virtud de las anmlies de capital podran ser transmitidas
libremente, sin estar sometidas a restriccionesmiiciones de ningun tipo.
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4 OTRA INFORMACION DE INTERES

No Aplica.
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5

51

5.2

ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacién relativa al Asesor Registrado, incluyedo las posibles relaciones y vinculaciones
con el emisor.

Cumpliendo con el requisito establecido en la Qacwel MAB 2/2018, que obliga a la

contratacidon de un Asesor Registrado para el poodesincorporacién al MAB, segmento de
SOCIMI, y al mantenimiento de la misma mientrasStaciedad cotice en dicho mercado, la
Sociedad mandaté con fecha 25 de julio de 201 MéaReCorporate, S.A.

Como consecuencia de esta designacion, desde fdicha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste a la
Sociedad en el cumplimiento de la relacion de abignes que le corresponden en funcién de la
Circular del MAB 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Gorgge Administracion del MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008, segun se estbleda Circular del MAB 16/2016, figurando
entre los primeros trece asesores registrados agoskpor dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de R&daeb, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa,
S.A. mediante escritura publica otorgada el 16 @gande 2001, por tiempo indefinido, y
actualmente esta inscrita en el Registro MercedatMadrid en el Tomo 21.918, Folio 11, seccién
B, Hoja M-390614, con C.I.LF. n°® A62585849 y donnic#ocial en Paseo de la Habana, 74 de
Madrid. El 21 de junio de 2005 se le cambié su d@nacion social a Renta 4 Planificacion
Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta ucistancia el 1 de junio de 2007 y
denominandola tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 Corporate, S.A. actda en todo momento| eesarrollo de su funciébn como Asesor
Registrado siguiendo las pautas establecidas €ddigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciahteismo Grupo que Renta 4 Corporate, S.A.,
actlia como Entidad Agente y Proveedor de Liquidez.

La Sociedad, Renta 4 Corporate, S.A. y Renta 4 ®aBA. declaran que no existe entre ellos
ninguna relacion ni vinculo més alla del constibyddr el nombramiento como Asesor Registrado,
Entidad Agente y Proveedor de Liquidez descrite@mtmente.

Declaraciones e informes de terceros emitidos en lictad de expertos, incluyendo
cualificaciones y, en su caso, cualquier interéslexante que el tercero tenga en el emisor.

De conformidad con el articulo 301 de la Ley de i&tades de Capital, el Consejo de

Administracion en su reunion de 16 de julio de 204)9r0bo el preceptivo informe sobre la

naturaleza y caracteristicas de los créditos a ensgr y AUREN AUDITORES SP, S.L.P. en

calidad auditor de la Sociedad, procedio a emaitidrrespondiente certificacion acreditativa sobre
los datos de los mencionados créditos, que setadjem el Anexo Il de este DAR.
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5.3 Informacion relativa a otros asesores que hayan aborado en el proceso de incorporacion
de las acciones de nueva emision al MAB.

Ademas de los asesores mencionados en otros aEadelpresente Documento de Ampliacion,
el despacho de abogados Conde-Escalza, C.B. cdn. N-68496274 y domicilio en la calle
Rambla Catalunya 49 y 51, 3°, 22A (Barcelona),reatpdo servicios de asesoramiento legal a la
Sociedad.
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ANEXO | Estados financieros intermedios consolidads de la Sociedad del periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019,nio con el
correspondiente informe de revision limitada del aditor
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INMOBILIARIA PARK ROSE
IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes
(Grupo consolidado)

Informe de revision limitada de estados
financieros intermedios resumidos
consolidados correspondientes al periodo
de seis meses finalizado el 30 de junio de
2019



AUREN AUDITORES SP. S.L.P. Inscrita en el R.M. de Madrid, Tomo 33.829. Seccidn 8 Folio 89 Hoja M-608799. Inscripcién 1 C.1F. B/87352357 Avda. General Perdn 38 - 28020 Madirid.

Member of

g ntea

Alliance of Tol. +34 932155989 | 1

INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

A los accionistas de INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A=

Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos (en adelante, los estados financieros intermedios) de
INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad
dominante) y su sociedad dependiente (en adelante, el Grupo), que comprenden el balance
de situacién intermedio al 30 de junio de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia,
el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio y el estado de flujos de efectivo
intermedio, asl como las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados,
correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores
de la Sociedad dominante son responsables de la elaboracion de dichos estados financieros
intermedios de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia (que se identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra
responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros intermedios
basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de
Trabajos de Revisidn 2410, “Revisién de Informacién Financiera Intermedia realizada por el
Auditor Independiente de la Entidad”. Una revision limitada de estados financieros
intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal responsable
de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacién de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revisién. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente menor
que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria de
cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado
a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en
una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria de cuentas sobre
los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusién

Como resultado de nuestra revisidon limitada, que en ninglin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha Hegado a nuestro conocimiento ningn asunto que nos
haga concluir que los estados financieros intermedios adjuntos del periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2019 no han sido preparados, en todos los aspectos significativos,
de acuerdo con los requerimientos establecidos en el marco normativo de informacion
financiera que resulta de aplicacidén y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Mallorca 260, 08008 Barcelona AUDITORIA | ASSURANCE
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencidn respecto a lo sefialado en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas,
en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos
consolidados no incluyen toda la informacion que requeririan unos estados financieros
consolidados completos preparados de acuerdo con los principios y normas de contabilidad
generalmente aceptados en la normativa espafiola, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2018, Esta cuestion no modifica nuestra conclusion.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de la Direccién de la Sociedad dominante,
INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A., en relacién con la publicacion
del informe financiero semestral requerido por la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursatil sobre “Informacion a suministrar por empresas en expansién y SOCIMI incorporadas
a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil”

En la nota 2.5 de las notas explicativas adjuntas se indica que los estados financieros
intermedios adjuntos son los primeros estados financieros intermedios resumidos
consolidados que formula el Grupo, por lo que, a efectos comparativos, junto con el balance
de situacién intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2019 se presentan las cifras
correspondientes al 31 de diciembre de 2018, y junto a la cuenta de pérdidas y ganancias
intermedia, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio y el estado de flujos de
efectivo intermedio, todos ellos resumidos y consolidados, correspondientes al periodo de
seis meses finalizado a 30 de junio de 2019, no se presentan cifras comparativas del mismo
perfodo del ejercicio anterior. Nuestra conclusion se refiere exclusivamente a los estados
financieros intermedios a 30 de junio de 2019.

AUREN AUDITORES SP, SLP

Inscrita en el I.C.J.C.E. con N/ L138
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INMOBILIARIA PARK ROSE
IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.
/ y Sociedades Dependientes

BALANCE DE SITUACION INTERMEDIO RESUMIDO

CONSOLIDADO AL

JUNIO DE 2019 (en

Activo NOTAS | 30/06/2019 |31/12/2018 (*)
KJ ACTIVO NO CORRIENTE 19.543.738,67 | 19.601.954,00
I. Inmovilizado intangible 9 4.420,30 2.283,30
5. Aplicaciones Informaticas 4.420,30 2.283,30
Il. inmovilizado material 8 658.846,97 659.876,93
1. Terrenos y construcciones 557.392,06 560.044,12
2. Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 101.454,91 99.832,81
Ill. Inversiones inmobiliarias 8 18.725.221,40 | 18.789.843,77
1. Terrenos 7.620.563,08 | 7.639.639,72
2. Construcciones 11.104.658,32 | 11.150.204,05
V. Inversiones financieras a largo plazo 11 155.250,00 149.950,00
5. Otros activos financieros 155.250,00 149.950,00
B) ACTIVO CORRIENTE 250.712,93 258.000,94
lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 53.079,98 68.960,83
1. Clientes por ventas y prest. servicios i1 172,78 720,29
b) Clientes ventas y prestacién servicios CP 172,78 720,29
3. Deudores varios i1 0,00 17.938,79
5. Activos por impuesto corriente 15 52.907,20 50.301,75
V. Inversiones financieras a corto plazo 11, 21 15.985,00 15.985,00
2. Créditos a empresas 15.885,00 15.985,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 181.647,95 173.055,11
1. Tesoreria 181.647,95 173.055,11
TOTAL ACTIVO(A+B) 19.794.451,60 | 19.859.954,94
Patrimonio Neto y Pasivo NOTAS | 30/06/2019 |31/12/2018 (*)
A) PATRIMONIO NETO 8.293.477,55 | 8.365.068,85
A-1) Fondos propios 8.264.759,55 | 8.335.743,47
I. Capital 13 9,577.226,00 | 9.577.226,00
1. Capital escriturado 9.577.226,00| 9.577.226,00
lll. Reservas 13 -22.438,02 -27.820,47
1. Legal y estatuarias 34.908,19 34.908,19
2. Otras reservas -458,69 -1.497 42
3. reservas sociedades consolidadas -56.887,52 -61.231,24
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 13 -123.440,35| ~150.001,00
V. Resultados de ejercicios anteriores -1.061.300,68 -689.891,98
2. (Resultados negativos de ejercicios. anteriores) -1.061.300,68 -689.891,98
VI. Resultado del ejercicio a la sociedad dominante -105.287,40 -373.769,08
A-2) Ajustes por cambio de valor 13,14 28.718,00 29.325,38
|. Diferencias de conversiéon 28.718,00 29.325,38
B) PASIVO NO CORRIENTE 8.490.204,07 | 9.218.843,83
Il. Deudas a largo plazo 12 8.490.204,07 | 9.218.843,83
2. Deudas con entidades de crédito 8.282.910,07| 8.575.649,83
5. Otros pasivos financieros 207.294,00 643.194,00
C) PASIVO CORRIENTE 3.010.769,98 | 2.276.042,26
lil. Deudas a corto plazo 12 2.877.095,23 | 2.103.827,10
2. Deudas con entidades de crédito 535.824,07 516.829,95

5. Otros pasivos financieros 21 2.341.271,16 | 1.586.997,15 |-
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 133.674,75 172.215,16
1. Proveedores 12 86.963,84 20.252,98
b) Proveedores a corto plazo 86.963,84 20.252,98
3. Acreedores varios 12 0,00 88.485,74
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 15 46.710,91 28.466,44
7. Anticipos de clientes 12 0,00 35.000,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

19.794.451,60

19.859.954,94

(*) Las cifras del ej. 2018 estan reexpresadas, ver Nota 2.5

Las Notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas adjuntas, forman parte integrante del balance de situacién

consolidado al 30 de junio de 2019,




X N\ \ INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.
Ve y Sociedades Dependientes

’ CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

(en euros)
Cuenta de Pérdidas y Ganancias NOTAS | 30/06/2019 (**)
) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 22 558.536,38
j . b) Prestaciones de servicios 558.536,38
5. Otros ingresos de explotacion 24.933,00
a) Ingresos accesorios y ofros de gestién corriente 24.933,00
6. Gastos de personal 16 -12.401,69
a) Sueldos, salarios y asimilados -0.414,72
b) Cargas Sociales -2.986,97
M 7. Otros gastos de explotacién -374.761,25
\ a) Servicios exteriores -344.158,20
J b) Tributos -30.603,05
8. Amortizacion del inmovilizado 8,9 -137.055,34
A.1) RESULTADOS DE EXPLOTACION 59.251,10
15. Gastos financieros -164.538,50
b) Por deudas con terceros -164.538,50
A.2) RESULTADO FINANCIERO -164.538,50
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 15 -105.287,40
A.4) RESUL. DEL EJERC. PROC. DE OPERACIONES CONTINUADAS -105.287,40

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO CONSOLIDADO ~105.287,40
ATRIBUIBLE AL GRUPO CONSOLIDADO -105.287,40

ATRIBUIBLE A SOCIOS EXTERNOS

**} No se presentan datos comparativos con el ejercicio 2018 al ser el primer ejercicio que se formulan estados financieros
p

intermedios consolidados

Las Notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante de la cuenta de resultados
consolidada correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

ESTADO DEL RESULTADOQO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO
CONSOLIDADO DEL PERI MESES TERMINADO EL 30 DE

30/06/2019 (**)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA ~105.287,40

INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO

B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO

TRANSFERENCIAS A LA GUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Xil. Diferencias de conversion -607,38
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -607,38
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A+B+C) -105.894,78
RESULTADO ATRIBUIBLE AL GRUPO CONSOLIDADO -105.894,78

RESULTADO ATRIBUIBLE A SOCIOS EXTERNOS

(**) No se presentan datos comparativos con el ejercicio 2018 al ser el primer ejercicio que se formulan

estados financieros cons. intermedios

Las Notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado del
resultado global consolidado correspondiente al perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019
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INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.

Sociedades Dependientes

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE

2019 (en euros)

Consolidado a

NOTAS | “30/06/19 (**)
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -105.287,40
2. Ajustes del resultado 275.778,03
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 8,9 137.055,34
h) Gastos financieros (+) 138.722,69
3. Cambios en el capital corriente -3.501,03
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) 15.273,47
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) -18.774,50
4, Ofros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -138.722,69
a) Pagos de intereses (-) -138.722,69
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1 + 2 + 3 + 4) 28.266,91
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -65.047,28
b) Inmovilizado intangible 9 -2.621,92
¢) Inmovilizado material 8 -7.125,36
d) Inversiones inmobiliarias 8 -50.000,00
e) Otros activos financieros -5.300,00
7. Cobros por desinversiones (+) 0,00
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6 + 7) -65.047,28
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 26.560,65
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio (+) 26.560,65
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 18.812,56
a) Emision 292.558,20
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 260.500,00
5. Otras deudas (+) 32.058,20
b) Devolucién y amortizacion de -273.745,64
2. Deudas con entidades de crédito (-) -273.745,64
11._ Paglos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de 0.00
patrimonio )
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11) 45.373,21
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio 0,00
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
(5+8+12+D) 8.592,84
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 173.055,11
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio (30 de junio de 2019) 181.647,95

{**) No se presentan datos comparativos con el ejercicio 2018 al ser el primer gjercicio que se formulan estados financieros intermedios consolidados

Las Notas 1 a 25 descritas en las notas explicativas, forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 20189.



INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A. y Sociedades
Dependientes

Notas explicativas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019

1. NATURALEZA. ACTIVIDAD, INFORMACION GENERAL Y COMPOSICION DEL GRUPO

Sociedad Dominante

INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A., (en adelante, la Sociedad Dominante
o IPRI) se constituy6 el 13 de septiembre de 2013 en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades
de Capital. Su NIF es el A66116096.

Inicialmente se constituyé como sociedad de responsabilidad limitada. No obstante, la Junta de Socios
acordé su transformacion en sociedad anénima. La transformacién a sociedad andénima se elevé a
pUblico mediante escritura otorgada ante el notario D. Fernando Bautista Pérez en fecha 5 de noviembre
de 2018 y nimero 2350 de su protocolo.

Con fecha 15 de diciembre de 2017, la Sociedad Dominante cambié su domicilio social al actual sito en
la calle Pau Claris, 162, 5-2 de Barcelona.

El objeto social de la Sociedad Dominante, de acuerdo con sus estatutos, es:

a) la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) latenencia de participaciones en el capital de otras sociedades anénimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para dichas SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios;

¢) latenencia de participaciones en el capital de oiras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion exigidos para estas sociedades; y

d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2008, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma
gue la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
Dominante podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas
rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de cada periodo impositivo, o
aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad Dominante, total
o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades
con objeto idéntico o andlogo.



Los estatutos sociales y el resto de la informacién plblica pueden consultarse en la pagina web de la
sociedad www.parkroseinmobiliaria.com

Sociedad Dependiente

INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A. posee como sociedad dependiente el
100% del capital social de la sociedad INMOBILIARIA PROPERTY HOLDINGS CORP (en adelante e
indistintamente INMOBILIARIA PROPERTY o la Sociedad Dependiente), por adquisicién sucesiva, por
aportaciones no dinerarias de los socios de ésta, en fechas 26 de abril de 2017 y 30 de junio de 2017.

INMOBILIARIA PROPERTY esta domiciliada en 1820 Corporate Lake Blvd Ste 306 Weston, Florida
(Estados Unidos) y esta debidamente inscrita en la Divisién de Sociedades del Departamento de florida
con el nimero W16000010939.

La actividad desarrollada por INMOBILIARIA PROPERTY es la adquisicién y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La Sociedad Dependiente reporta estados financieros en délares USD.

Régimen de SOCIMI

INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (en
adelante “el Grupo”), tienen como actividad principal la adquisicién y gestién (mediante arrendamiento a
terceros) de oficinas, naves y locales comerciales mayoritariamente, pudiendo invertir en menor medida
en otros activos en renta.

El 23 de febrero de 2017 se solicité la incorporacién de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI, de aplicacién a partir del 1 de enero de 2017.

El consejo de administracion de Bolsas y Mercados Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de
acuerdo con las facultades previstas al respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil
(MAB) y la Circular 2/2018, de 24 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion
y exclusidn en el Mercado Alternativo Bursétil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario (SOCIMI), acordé incorporar
al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 21 de enero de 2019, inclusive a
INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A., con un capital compuesto por
9.577.226 acciones de 1 euro de valor nominal cada una representada mediante anotaciones en cuenta,
totalmente desembolsadas y cédigo de valor ES0105391009.

El régimen fiscal de la Sociedad Dominante se encuentra regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). El articulo 3 establece los requisitos de
inversién de este tipo de Sociedades, a saber:

1. Obligacién de objeto social.

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o sociedades con objeto social
similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en Instituciones de Inversion
Colectiva.

2. Obligacién de inversién

s Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.



El valor del activo se determinard segln la media de los balances individuales trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de
mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances
del ejercicio. A estos efectos no se computardn, en su caso, el dinero o derechos de crédito
procedente de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el
mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de
reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivadas de [a transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez franscurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley.

Los bienes inmuebles y que integren el activo de [a SOCIMI deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumaré el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computara:

En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer petfodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard a lo dispuesto en el parrafo
siguiente,

En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la SOCIMI, desde la
fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos, tales como:

Capital minimo
El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacién de negociacién en mercado regulado.

Las acciones de la SOCIMI deberén estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pafs o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo (artfculo 4 de la Ley de SOCIMIS). En este sentido, las acciones
de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB) desde el gjercicio 2019.

QObligacién de informacion:
lLas SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida por la
normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.




e  Obligacion de distribucién del resultado.
Las sociedades del grupo deberan distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal.
El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado
el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard obligatoriamente en la forma descrita
anteriormente.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del
19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho
por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por [a aplicaciéon del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha
de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de tal condicién supondra que la SOCIMI pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademaés, la SOCIMI estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
gue, en su caso, resulten procedentes.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante estima que se cumplen los requisitos
establecidos en la mencionada legislacién.

Todas las sociedades cierran el ejercicio a 31 de diciembre de cada afio.

Las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en el Mercado Alternativo Bursatil o MAB desde enero
de 2019, por lo que, estos son los primeros estados financieros intermedios consolidados del Grupo que
se formulan, por lo que no se facilitan datos comparativos a 30 de junio 2019, sin perjuicio que se faciliten
datos comparativos referentes al ejercicio 2018 en algunas de las notas adjuntas a los estados
financieros intermedios consolidados.

Las primeras cuentas anuales consolidadas formuladas por el Grupo correspondientes al ejercicio 2018
fueron preparadas de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera segin se indica en Nota
2.1, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera
consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2018 y de los resultados consolidados de sus operaciones,
de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados que se han
producido en el Grupo durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA
SOCIMI, S.A. del ejercicio 2018, fueron formuladas por el Consejo de Administracién en fecha 30 de
marzo de 2019 y posteriormente aprobadas por la Junta General de Accionistas.



BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

La informacién financiera intermedia se prepara tinicamente con la intencién de poner al dia el contenido
de las Ultimas cuentas anuales consolidadas formuladas el 30 de marzo de 2019 por el Consejo de
Administraciéon de la Sociedad Dominante, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y
circunstancias ocurridos durante los seis primeros meses del ejercicio 2019 y no duplicando la
informacién publicada previamente en las cuentas anuales del ejercicio 2018. Por lo anterior, para una
adecuada comprension de la informacién que se incluye en estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales consolidas
del Grupo correspondientes al ejercicio 2018. Queremos destacar que las politicas y métodos contables
utilizados en la elaboracién de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados
son los mismos que los aplicados en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018.

2.1 Marco Normativo
El marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién al Grupo es el establecido en:
+ Cédigo de Comercio.
« Ley de Sociedades de Capital y la restante legislacién mercantil.

+ Plan General Contable aprobado por el R.D. 1514/2007, el cual fue modificado por el
R.D. 602/2016 y la adaptacion sectorial del PGC de Empresas Inmobiliarias aprobada
por Orden del 28 de diciembre de 1994 en todo lo que contradiga al Plan General de
Contabilidad.

« Las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el
R.D. 1159/2010, las cuales fueron modificadas por el R.D. 602/2016.

« Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General Contable y sus normas
complementarias.

« Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

« Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por
el que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas de Inversién en el mercado
Inmobiliaria (SOCIMI) y la restante legislacién mercantil.

)

2.2 Imagen fiel

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados y las notas explicativas consolidadas
adjuntas, del periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019, se han obtenido a partir de los
registros contables de la Sociedad Dominante y de la Sociedad Dependiente incluida en el perimetro de
consolidacién y han sido preparados de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
detallado en la Nota 2.1 anterior, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de
la situacién financiera consolidada del Grupo al 30 de junio de 2019 y de los resultados consolidados de
sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo
consolidados que se han producido en el Grupo durante el periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2019.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen los estados
financieros intermedios resumidos consolidados, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacion los principios y normas de valoracién seguidos por la Sociedad Dominante.

Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados al 30 de junio de 2019 han sido sometidos
a revisién limitada por parte de los auditores.



2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Los presentes estados financieros intermedios
resumidos consolidados a 30 de junio de 2019 han sido elaborados teniendo en consideracion |a totalidad
de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en ellos.
No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Moneda funcional

El euro es la moneda en la que se presentan los estados financieros intermedios resumidos
consolidados, por ser ésta la moneda funcional de la Sociedad Dominante, si bien la Sociedad
Dependiente formula sus estados financieros en délares USD al ser ésta su moneda funcional.

A los efectos de conversién, se han aplicado los criterios contenidos en el articulo 61 y la disposicién
transitoria 62 del R.D. 1159/2010 de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la
Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas o NOFCAC.

2.5 Comparacidn de la informacion

Tal y como se indica en el punto 1 anterior, durante el mes de enero de 2019 la Sociedad Dominante
empez6 a cotizar en el MAB SOCIMI. Es por este motivo que no se formularon estados financieros
intermedios consolidados a 30 de junio de 2018 y que las primeras cuentas anuales consolidadas
formuladas por el Grupo se corresponden con las del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018. Por
lo tanto, los presentes estados financieros consolidados del perfodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2019 son los primeros formulados por la Sociedad Dominante: es por este motivo que no se han
incluido cifras comparativas en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, en el estado del resuliado
global consolidado y en el estado de flujos de efectivo consolidado; en el balance intermedio resumido
consolidado y en las notas a los estados financieros intermedios resumidos consolidados figuran, a
efectos comparativos, las cifras de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2018

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados presentan, a efectos
comparativos, los datos del balance consolidado a 31 de diciembre de 2018, primer ejercicio en el cual
el Grupo consolidd, con las cifras a dicha fecha re-expresadas: como se detalla en el cuadro siguiente,
la principal variacién corresponde a la correcta clasificacion de los terrenos y las construcciones de los
inmuebles de Estados Unidos (al no disponer de la informacién desglosada, en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2018 la inversidn en inmuebles en Estados Unidos se present6 agregadamente
deniro del epigrafe de Terrenos), asi como a la correccién del asiento de eliminacién inicial inversién-
patrimonio neto.

10



APROBADO

REEXPRESADO AJUSTES Y
ACTIVO . JUNTA

31/12/2018 (*) RECLASIFICACIONES 31/12/2018
A) ACTIVO NO CORBIENTE 19.601.954,00 119.046,00 | 19.482.908,00
I. Inmovilizado intangible 2.283,30 2.283,30
5. Aplicaciones Informaticas 2.283,30 2.283,30
I. Inmovilizado material 659.876,93 659.876,93
1. Terrenos y construcciones 560.044,12 560.044,12
2. Instalaciones técnicas, y otro inm. mat. 99.832,81 99.832,81
llI. Inversiones inmobiliarias 18.789.843,77 119.046,00 | 18.670.797,77
1. Terrenos 7.639.639,72 -1.198.897,26 | 8.838.536,98
2. Construcciones 11.150.204,05 1.317.943,26 | 9.832.260,79
V. Inversiones financieras a largo plazo 149.950,00 149.950,00
5. Qtros activos financieros 149.950,00 149.950,00
B) ACTIVO CORRIENTE 258.000,94 -7.076,89 265.077,83
lll. Deudores comerc. y otras cuentas a cobrar 68.960,83 77.947,39
1. Clientes por ventas y prest. servicios 720,29 720,29
b) Clies.por ventas y prest.servicios GP 720,29 720,29
3. Deudores varios 17.938,79 26.925,35
5. Activos por impuesto corriente 50.301,75 50.301,75
V. Inversiones financieras a corto plazo 15.985,00 1.914,49 14.070,51
2. Créditos a empresas 15.985,00 1.914,49 14.070,51
VII. Efect. y otros act. liquidos equivalentes 173.055,11 -4,81 173.059,92
1. Tesoreria 173.055,11 -4,81 173.059,92
TOTAL ACTIVO(A+B) 19,859.954,94 111.969,12 | 19.747.985,82

APROBADO
REEXPRESADO AJUSTES Y

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2018 () | RECLASIFICACIONES | ,=J07A o
A) PATRIMONIO NETO 8.365.068,85 119.667,29 | 8.245.401,56
A-1) Fondos propios 8.335.743,47 128.132,83| 8.207.610,64
I. Capital 9.577.226,00 9.577.226,00
1. Capital escriturado 9.577.226,00 9.577.226,00
lll. Reservas -27.820,47 123.387,96 -151,208,43
1. Legal y estatuarias 34.908,19 34.808,19
2. Otras reservas -1.497 42 -1.497,42
3. reservas sociedades consolidadas -61.231,24 123.387,96 -184.619,20
IV. (Acciones y particip. en patrim. propias) -150.001,00 -150.001,00
V. Resultados de ejercicios anteriores -689.891,98 -689.891,98
2. (Resultados negativos de ejerc. ant.) -689.891,98 -689.891,98
VI. Resultado del ejercicio a la sociedad dominante ~-373.769,08 4.744,87 -378.513,95
A-2) Ajustes por cambio de valor 29.325,38 -8.465,54 37.790,92
I. Diferencias de conversion 29.325,38 -8.465,54 37.790,92
B) PASIVO NO CORRIENTE 9.218.843,83 ~7.698,18 | 9.226.542,01
Il. Deudas a largo plazo 9.218.843,83 -7.698,18 | 9.226.542,01
2. Deudas con entidades de crédito 8.575.649,83 -626,11 8.576.275,94
5. Otros pasivos financieros 643.194,00 -7.072,07 650.266,07
C) PASIVO CORRIENTE 2.276.042,26 2.276.042,26
Ill. Deudas a corto plazo 2.103.827,10 2.103.827,10
2. Deudas con entidades de crédito 516.829,95 516.829,95
5. Otros pasivos financieros 1.586.997,15 1.586.997,15
V. Acreedores comerc. y otras cuentas a pagar 172.215,16 172.215,16
1. Proveedores 20.252,98 20.252,98
b) Proveedores a corto plazo 20.252,98 20.252,98
3. Acreedores varios 88.495,74 88.495,74
6. Otras deudas con las Admin. Plblicas 28.466,44 28.466,44
7. Anticipos de clientes 35.000,00 35.000,00
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 19.859.954,94 111.969,12 | 19.747.985,82

2.6 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La informacién contenida en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados es
responsabilidad del Consejo de administracién de la Sociedad Dominante.

En los estados financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo correspondientes al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 se han utilizado las estimaciones realizadas por el
Consejo de administracién de la Sociedad Dominante del Grupo para valorar algunos de los activos,
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pasivos, ingresos, gastos y compromiso que figuran registrados en ellos. Bésicamente, estas
estimaciones se refieren a:

1.

3.

4.

El valor de los activos inmobiliarios y de los inmuebles materiales del Grupo.

Deterioro del valor de los inmovilizados materiales y de las inversiones inmobiliarias

La valoracion del posible deterioro de los activos no corrientes, distintos de los financieros,
requiere la realizacién de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos
de evaluar un posible deterioro, siendo la mejor evidencia del mismo los precios de activos
similares. En caso de no disponer de dicha informacién ante la situacién actual del mercado, se
aplican los siguientes criterios: se establece un intervalo de valores razonables determinados
en base a precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicion o localizacién, ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la
Sociedad; precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar cambios en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion; y descuentos
de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de
efectivo de las que forman parte, basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una tasa de descuento
apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo.

La Sociedad encarga anualmente a un experto valorador la tasacién independiente e
individualizada de sus activos con objeto de efectuar las correcciones valorativas oportunas al
cierre del ejercicio: la Gltima valoracién disponible se realizd para el cierre del ejercicio 2018.
Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro, ni de cualquier
otro hecho relevante, asi como comunicaciones de cancelacién anticipada de contratos de
arrendamiento que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de
junio de 2019.

Célculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores actuales

El célculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el célculo de flujos
de efectivo futuros la asuncién de hipétesis relativas a los valores futuros de los flujos, asi como
las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas
estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos como
razones de acuerdo con las circunstancias.

Vidas Utiles del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

La Direccién de la Sociedad determina las vidas (tiles estimadas y los correspondientes cargos
por amortizacién para su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los
inmuebles destinados al arrendamiento, esta estimacion se basa en los ciclos de vida
generalmente aceptados en el sector inmabiliario, teniendo en cuenta ademas si se trata de un
inmueble nuevo o usado y del estado en que se encuentra en el momento de comenzar a
amottizarse.

La situacion del fondo de maniobra. Aunque es negativo, existe un adecuado control financiero
y la mayoria de la deuda a corto plazo es con sociedades vinculadas (ver nota 21).

El calculo de las provisiones y contingencias.

La gestién del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez y fiscal.

El Grupo acumula pérdidas en los Ultimos ejercicios, debido a los gastos iniciales de puesta en marcha
de la sociedad y salida a cotizacién, pero con el actual plan de negocios se prevé que esta situacion se
revierta. La adquisicién de inmuebles para ser alquilados genera un incremento gradual y progresivo de
los ingresos del Grupo.

Ademés, los inmuebles que posee el Grupo tienen un valor de mercado superior a su precio de
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adquisicion, por lo que posee plusvalias tacitas en sus inversiones.

2.7 Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance intermedio resumido consolidado, de la cuenta de pérdidas y
ganancias intermedia resumida consolidada, del estado de cambio en el patrimonio neto intermedio
resumido consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado intermedio resumido consolidado
se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacidn segregada en las correspondientes notas explicativas.

2.8 Cambios en criterios contables

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019, no se han producido cambios de
criterios contables significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.9 Correccion de errores contables
En la elaboracién de los estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al

periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 no se han detectado errores contables, distintos
de los indicados en la Nota 2.5.

CONSOLIDACION

3.1 Principios de consolidacion

Método de consolidacién

La consolidacién se realiza aplicando el método de integracién global a la Sociedad Dependiente, debido
a que la Sociedad Dominante posee el 100% de ésta, ademés de todos los derechos de voto en sus
6rganos de administracién y ostentar la gestién de estos. Por tanto, no existen accionistas minoritarios
ni en el patrimonio ni en los resultados de la Sociedad Dependiente consolidada que deban de presentar
bajo el epigrafe de Socios Externos.

No existe fondo de comercio de consolidacién debido a que el importe que excede a la compra de la
Sociedad Dependiente ha sido asignado como mas valor de los inmuebles que esta posee en funcién de
las plusvalias tacitas segln tasaciones.

Saldos y transacciones entre empresas del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio entre las sociedades
consolidadas son eliminadas en el proceso de consolidacion.

Homogeneizacion de principios contables

No ha sido necesario homogeneizar los principios de contabilidad utilizados por las sociedades
consolidadas al no existir diferencias significativas, a excepcién de la cancelacién de los gastos de
constitucién que figuran en el activo de la Sociedad Dependiente al ser el criterio diferente para la
Sociedad Dominante del Grupo.

3.2 Perimetro de consolidacion

El perimetro de consolidacion se compone de la Sociedad Dominante mas la Sociedad Dependiente
indicadas en la Nota 1 de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados.
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PARE

DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La Junta General de Accionistas del 11 de junio de 2019 ha decidido traspasar las pérdidas de la
Sociedad Dominante del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, que ascendieron 373.769,08
euros, al epigrafe de Resultado de ejercicios anteriores.

Limitaciones a [a distribucién de dividendos

Segln lo establecido en el articulo 6 de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de
diciembre, las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los
seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha
del acuerdo de distribucién, en la siguiente forma:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 de articulo 2 de esta Ley.

by Al menor el 50 por 100 de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 2 de
esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
deberé reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos
objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el
apartado 3 del articulo de esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han
transmitido.
La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.

¢) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad Dominante esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion
de la reserva legal. Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogida la
sociedad al régimen especial de SOCIMI, pero, en caso de reduccion de capital por pérdidas, debe
ser como minimo del 10% del nuevo capital social, tras la reduccién, si se pretende distribuir
dividendos, conforme a lo establecido en el articulo 325 de [a Ley de Sociedades de Capital.
Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del gjercicio, o a reservas
de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser
inferior al capital social.

NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

5.1 Homogeneizacién de partidas de los estados financieros individuales de las sociedades
incluidas en el perimetro de la consolidacion

No ha sido necesario homogeneizar los principios contables de las sociedades, con la excepcion de los
gastos de constitucién que figuran en el activo de la Sociedad Dependiente que no son activo segin la
normativa contable vigente para la Sociedad Dominante del Grupo. Todas las sociedades del Grupo
cierran su ejercicio social a 31 de diciembre de cada afio.

5.2 Criterios aplicados en la eliminacion de la inversion y del patrimonio neto

* El capital social y las pérdidas acumuladas por la Sociedad Dependiente, con anterioridad a |la toma de
control, se actualizan al tipo de cambio correspondiente al primer dia del ejercicio de la primera
consolidacién contable, es decir, 1 de enero de 2018.

* El valor de la inversion de la Sociedad Dominante en la Sociedad Dependiente era de 986.040 euros
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es superior al valor de los fondos propios anteriores a la adquisicion del control de la Sociedad
Dependiente que ascendian a 811.842,37 euros, por lo que cabe asignar la diferencia entre los valores
de los activos a los inmuebles poseidos por la Sociedad Dependiente.

* El resto de las partidas del balance intermedio resumido consolidado se actualizan al tipo de cambio
correspondiente a la fecha de formulacién de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados.

* En relacién con los inmuebles, fuera del ajuste por tipo de cambio que pueda realizarse, no procede
hacer ninguna correccidn valorativa dado que el valor de mercado de estos es superior a su valor
contable.

* Se eliminan los gastos de constitucion de la Sociedad Dependiente ya que no son un activo seguin el
marco normativo contable aplicable a la Sociedad Dominante del Grupo.

5.3 Operaciones y saldos del Grupo

Los saldos deudores y acreedores y las operaciones realizadas en el ejercicio entre las sociedades
consolidadas son eliminadas en el proceso de consolidacion.

5.4 Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicion y/o produccion y, posteriormente, se
valoran a su coste menos, segln proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y/o pérdidas por
deterioro que hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcién de su vida util.

El Grupo reconoce cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de estos activos
con origen en su deterioro. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos
activos vy, si procede, de las recuperaciones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales. »

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida (til estimada, en el caso
de la pagina web activada se estima una vida (til de 5 afios, por lo que, el porcentaje de amortizacion es
del 20%.

5.5 Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicién o coste
de produccién y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por
deterioro de valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccidn incluye los gastos adicionales
que se producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacién, sustitucién o renovacién, que aumenten la vida Gtil del bien objeto, o su
capacidad econdmica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente
retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de
mantenimiento, conservacién y reparacién se imputan a resultados, siguiendo el principio de devengo,
como coste del gjercicio en que se incurren.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracién de la entidad, como ampliacién, modernizacién o mejora del inmovilizado material.

No se han realizado trabajos de la empresa para su inmovilizado.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistemética y racional en funcién de la vida dtil de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial
gue pudiera afectarles. Se ha amortizado de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material y de forma lineal:
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Afios vida util
estimada
Edificios y construcciones 33-50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10
Mobiliario y enseres 10
Elementos de transpotrte 5
Equipos para procesos de informacién 4

Los activos sujetos a amortizacién se someten a revisiones para pérdidas por deterioros siempre que
algtin suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor contable pude no ser recuperable. Se
reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor contable el activo excede
su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable de una activo menos los
costes de enajenacion y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los
activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de entrada de efectivo en gran medida
independientes (unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por deterioro de valor previas de
activos no financieros se revisan para su posible reversion.

5.6 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance intermedio resumido consolidado recoge los valores de
terrenos, edificios y otras construcciones que se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler
o bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan
en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que se incurren.
Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia
o a alargar la vida 0til de dichos bienes se registran como mayor coste de éstos.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando un porcentaje de
amortizacién anual del 2%, dado que estima la vida Gtil en 50 afios, en funcién de la actividad que se
desarrolla en sus inmuebles o bien administrativa o productiva.

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, el Grupo procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes
de venta y el valor en uso. En concreto, para la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el importe
recuperable se determina a través del descuento de flujo futuros generado por el activo correspondiente
sobre la base de las rentas existentes comprometidas y utilizando tasas de descuento de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
hinguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.

5.7 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de estos
se deduzcan que se transfieren al arrendamiento sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Al 30 de junio de 2019 el Grupo no mantiene arrendamientos financieros.
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Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidadas en el ejercicio en que se devengan.

Arrendamientos operativos

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance intermedio resumido
consolidado conforme a su naturaleza, incrementando por el importe de los costes del contrato
directamente imputables, los cuales se reconocen como gastos en el plazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como
un cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a
medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

5.8 Instrumentos financieros

5.8.1 Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorias:

a) Partidas a cobrar: activos financieros originados en la prestacién de servicios por operaciones de
tréfico de la empresa.

b) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesorerfa comprende tanto la caja como los
depésitos bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a corto plazo,
con vencimiento anterior a tres meses y que no estan sujetos a un riesgo relevante de cambios en
su valor.

Valoracién inicial

Los activos financieros se regisiran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

En particular, respecto a las correcciones valorativas relativas a deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar, se efectlian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que no se
cobraran tos los importes que se adeudan.

El criterio para el registro de deterioros de clientes consiste en:

1. En el caso de clientes en situacion de insolvencia declarada o reclamacién judicial por impago de
cantidades, se provisionara el 100% de la deuda.

2. Para aquellos con demora superior a 6 meses y hasta un afio se provisionara el 50% de la deuda
vencida. Por su parte, para aquellos con demora supetior a 1 afio se provisionara el 100% de la
deuda vencida, incluyendo la deuda vencida con dicho cliente que no haya superado el afio de
antigliedad, en concepto de provisién de insolvencias.

Las correcciones valorativas provocadas por el deterioro en la solvencia o la mora de los clientes se
registran en el epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
resumida consolidada.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos

de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.
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Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Fianzas entregadas

La diferencia entre el valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamiento operativos
no resulta significativa a los efectos de preparacién de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados. Conforme a la Ley de Arrendamientos Urbanos, el Grupo esta sometido al régimen de
concierto de depdsito con algunas Comunidades Auténomas. De esta forma, se clasifican en el pasivo a
largo plazo del balance intermedio resumido consolidado aquellas fianzas recibidas de los arrendatarios
y en el activo a largo plazo del balance intermedio resumido consolidado aquellas fianzas depositadas
en las Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Autbnomas.

5.8.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene el Grupo y que se han originado
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos gue sin tener un
origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

5.8.3 Instrumentos de patrimonio

Las acciones propias de la Sociedad Dominante se registran por el valor de la contraprestacién entregada
a cambio y se presentan directamente como una minoracién del Patrimonio Neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacién de los instrumentos de patrimonio propio se
reconocen directamente en Patrimonio Neto, sin que en ningln caso se registre resultado alguno en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. A 30 de junio de 2019 la Sociedad Dominante posee
acciones propias por importe de 150.001 euros, ver Nota de Fondos Propios. Durante el periodo de seis
meses terminado al 30 de junio de 2019 no se ha realizado ningdn movimiento de patrimonio por
adquisicion o venta de acciones propias de la Sociedad Dominante del Grupo.

5.9 Impuesto sobre Sociedades

Régimen SOCIMI

Con fecha 23 de febrero de 2017 se solicité la incorporacién de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero de 2017.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas cotizadas
de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos en la
normativa y opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipo
de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas,
no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley, del Impuesto sobre Sociedades.
Asimismo, no resultard de aplicacién el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos I, lll y IV de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la Ley SOCIMI, seré de aplicacién
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la ley del Impuesto sobre Sociedades.

Segun la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen SOCIMI, las sociedades que
forman el Grupo disponen de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcién por la aplicacién del
régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma. El Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante estima que se cumplen los compromisos finalizado el periodo
de dos afios.

5.10 Transacciones en moneda extranjera

Una transaccién en moneda exiranjera es aquélla cuyo importe se denomina o exige su liquidacién en
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una moneda distinta de la funcional.

La moneda funcional es la moneda del entorno econdmico principal en el que opera la empresa. Se
presumira, salvo prueba en contrario, que la moneda funcional de las empresas domiciliadas en Espafia
es el euro.

Valoracién inicial

Toda transaccion en moneda extranjera se convertira a moneda funcional, mediante la aplicacién al
importe en moneda extranjera, del tipo de cambio de contado, es decir, del tipo de cambio utilizado en
las transacciones con entrega inmediata, entre ambas monedas, en la fecha de la transaccién, entendida
como aquella en la gue se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

Se podra utilizar un tipo de cambio medio de un periodo (como maximo mensual) para todas las
transacciones de ese periodo siempre que no haya variaciones significativas durante el mismo.

Valoracién posterior

Al cierre del gjercicio se valorarén aplicando el tipo de cambio de cierre, entendido como el tipo de cambio
medio de contado, existente en esa fecha.

Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se originen en este proceso, asi como
las que se produzcan al liquidar dichos elementos patrimoniales, se reconoceran en la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio en el que surjan.

La Sociedad Dependiente formula sus cuentas anuales en dolares por lo que su integrardn en los
presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, por tanto, a los efectos de
conversién, se han aplicado los criterios contenidos en el articulo 61 y la disposicidn transitoria 6° del
R.D. 1159/2010 de 17 de septiembre, por el que se aprueban las Normas para la Formulacion de Cuentas
Anuales Consolidadas o NOFCAC.

5.11 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que
se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestién corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingreso por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacién a la fecha del balance intermedio resumido consolidado, siempre y cuando
el resultado de la transacciéon pueda ser estimado con fiabilidad. En concreto, los ingresos por
arrendamientos de inmuebles se regisiran segin su devengo, y la diferencia, en su caso, entre la
facturacion realizadas y los ingresos reconocidos de acuerdo con este criterio se registran en el epigrafe
de "Ajustes por periodificacién”.

5.12 Gastos de personal: compromisos por pensiones

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones
o0 sueldos variables y sus gastos asociados.

El Grupo no realiza retribuciones a largo plazo al personal.

5.13 Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante en [a elaboracién de los Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resulian indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacién.

b} Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
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materializaciéon futura estd4 condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados adjuntos recogen todas las provisiones
con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es
mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos contingentes no se
reconocen en los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados adjuntos, sino que se
informa sobre los mismos en las notas explicativas de aquéllos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por [a actualizacion de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

5.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad del Grupo, cuya finalidad es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccion y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion futura. La actividad
del Grupo, por su naturaleza no tienen un impacto medioambiental significativo.

5.15 Transacciones coh partes vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

5.16 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que, con caracter
general, se considera de un afio; también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacién se espera que se produzca en el corto plazo desde el 30 de junio de 2019, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los revidados financieros cuyo plazo de
liquidacién sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

El mismo modo, son pasivo corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcidén de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio, y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincion se
produciré en el corto plazo. En caso conirario, se clasifican como no corrientes.

5.17 Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos directamente
imputados al patrimonio neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre
una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto o inversién
objeto de la subvencion.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como pasivos
de la empresa hasta que adquieren la condicién de no reintegrables.

5.18 Combinaciones de negocios
f
El Grupo no ha realizado ninguna combinacién de negocios en el primer semestre del presente ejercicio.

5.19 Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado

El Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado adjunto se prepara de acuerdo con el
método indirecto y se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

a) Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero y de sus equivalentes; entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
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b) Actividades de explotacién: Actividades tipicas del Grupo, asi como otras actividades que no puede
ser clasificadas como de inversién o de financiacién.

c) Actividades de inversién: Las de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

d) Actividades de financiacién: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo
tiesgo de tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo fiscal. El programa de gestién del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero del Grupo que identifica, evalia y
cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El
Consejo proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para areas concretas
como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez o fiscal.

6.1 Riesgo de Mercado (tipo de interés y divisas): El riesgo de interés del Grupo surge basicamente
de las deudas con entidades de crédito, que en su mayoria estan emitidas a tipo variable, siendo la
principal referencia el Euribor. Para todas las inversiones se realiza un andlisis previo y en detalle sobre
la rentabilidad del activo.

La Sociedad Dependiente reporta sus cuentas anuales en ddlares al encontrarse en Estados Unidos,
ésta posee dos inmuebles en Estados Unidos. No estima que una inestabilidad en el tipo de cambio entre
el dolar y el euro pueda afectar de forma relevante al Grupo.

6.2 Riesgo de Crédito: El riesgo de crédito es definido por el Grupo, procediendo a realizar un andlisis
del riesgo de crédito de los clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones
comerciales habituales. Este riesgo se centra en la posible insolvencia de los inquilinos.

En cuando al riesgo de crédito derivado del efectivo y equivalentes de efectivo, el Grupo mantiene saldos
en cuentas bancarias con entidades financieras de reconocido prestigio.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultado el fallido de las cuentas por cobrar.

6.3 Riesgo de Liquidez: El riesgo Grupo estima que el grado de ocupacion de los activos arrendados y
la capacidad de generacién de efectivo a partir de los alquileres con los (ltimos inmuebles adquiridos
permitiran la adecuada gestién del fondo de maniobra.

Las previsiones de tesoreria son realizadas por el Departamenio Financiero del Grupo, haciendo un
seguimiento de las previsiones de necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que cuenta
con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas, ademds de mantener suficiente
disponibilidad de liquidez para que le Grupo no incumpla los limites establecidos por la financiacién.

6.4 Riesgo Fiscal: E| Grupo se ha acogido al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la
Ley 11/2009, de 26 de octubre de 209, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las
sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y
fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la finalizacion de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente.

Ademas, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada
que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin petjuicio de
los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.
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COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Con fecha 22 de noviembre de 2017 se procedié a elevar a publico la operacién de fusién por absorcion
de las sociedades INMOBILIARIA RENTAS INTERNACIONALES PARKROSE, S.L. (sociedad
absorbida) y INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA, S.A. (sociedad absorbente) que consistié
en la fusion por absorcién de la primera mediante la transmisién en bloque de todas las partidas del
activo y pasivo de dicha compafiia a la segunda, con balances de cierre a 31 de diciembre de 2016. A
partir del 1 de enero de 2017, fue la fecha a partir de la cual las operaciones contables realizadas por la

absorbida pasaron a ser asumidas por la sociedad absorbente.

En las cuentas anuales consolidadas del Grupo cerradas a 31 de diciembre de 2018 se facilita el detalle

de toda la operacion.

INVERSIONES INMOBILIARIAS E INMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos habidos en estos epigrafes durante el periodo de seis meses terminado a 30 de

junio de 2019 han sido los siguientes (en euros):

. Importe
Movimientos de las INVERSIONES INMOBILIARIAS 2 30-06-2019
SALDO INICIAL BRUTO 19.235.330,46
(+/-) Variacién conversién divisa 14.538,22
(+) Entradas 50.000,00

(-) Salidas

0,00

SALDO FINAL BRUTO

19.299.868,68

. o . . . e Importe
Movimientos de la amortizacién de las inversiones inmobiliarias 2 30-06-2019
SALDO INICIAL BRUTO 445.486,69
(+/-) Variacién conversién divisa 745,49
(+) Aumento dotaciones 128.415,10
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 574.647,28

IVALOR NETO CONTABLE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

18.725.221,40 |

. Importe
Movimientos de las INVERSIONES INMOBILIARIAS 2 31-12-2018
SALDO INICIAL BRUTO 14.116.533,85
(+) Entradas 5.118.796,61

(+) Entradas por fusion

0,00

(-) Salidas

0,00

SALDO FINAL BRUTO

19.235.330,46




PARROSE

. i . . : I Impotrte
Movimientos de la amortizacién de las inversiones inmobiliarias a31-12-2018
SALDO INICIAL BRUTO 234.381,73
(+) Aumento dotaciones 211.104,96
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 445.486,69

[ VALOR NETO CONTABLE LAS INVERSIONES INMOBILIARIAS

18.789.843,77 |

Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL Importe

a 30-06-2019
SALDO INICIAL BRUTO 671.783,65
(+) Entradas 7.125,36
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 678.909,01
Movimientos de la amortizacién del INMOVILIZADO MATERIAL Importe

a 30-06-2019
SALDO INICIAL BRUTO 11.906,72
(+) Aumento dotaciones 8.155,32
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 20.062,04
VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO MATERIAL 658.846,97
Movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL Importe

a 31-12-2018
SALDO INIGIAL BRUTO 253.531,16
(+) Entradas 638.252,49
(-) Salidas 220.000,00
SALDO FINAL BRUTO 671.783,65
Movimientos de la amortizacién del INMOVILIZADO MATERIAL Importe

a 31-12-2018
SALDO INICIAL BRUTO 60,29
(+) Aumento dotaciones 11.846,43
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 11.9086,72
VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO MATERIAL 659.876,93

Al 30 de junio de 2019 todos los inmuebles que componen los epigrafes “Inversiones inmabiliarias e

inmovilizado material” se encuentran debidamente asegurados.
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No existen bienes totalmente amortizados ni a 30 de junio de 2019, ni tampoco a 31 de diciembre de
2018.

No existen deterioros a dotar por la pérdida de valor de las inversiones en bienes inmuebles.
No se han activado costes financieros.

No existen costes por desmantelamiento, ni retiros o por rehabilitacion.

No existen subvenciones vinculadas a estas inversiones.

No se han realizado permutas, ni existen compromisos de venta en firme.

El valor de las construcciones y terrenos para los bienes del inmovilizado material ascienden a, (en
euros):

CONCEPTO 31/06/2019 2018

TERRENOS 299.064,54 299.064,54
CONSTRUGCION 258.327,52 260.979,58
TOTAL 557.392,06 560.044,12

El valor de las construcciones y terrenos para las inversiones inmobiliarias ascienden a, (en euros):

CONCEPTO 31/06/2019 2018

TERRENOS 7.620.563,08 7.639.639,72
CONSTRUCCION 11.104.658,32 ] 11.150.204,05
TOTAL 18.725.221,40 | 18.789.843,77

Las altas de inversiones inmobiliarias durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019
son las siguientes:

. ‘2 Fecha de Valor en .
Direccidn adquisicién escritura Referencia catastral
C/Doctor Trueta, 173 — Bon 4 plazas Parking 05/06/2019 50.000,00 | 323606DF3833C0001GP

A partir de la valoracién de inmuebles realizada por Gesvalt a 31/12/2018 (entidad independiente) y
sin que existan o se tenga conocimiento de elementos que pudieran alterar la valoracién realizada,
se ha confeccionado el siguiente cuadro que pone de relevancia la consistencia de los activos e
inversiones del Grupo, por lo que no se consideran escenarios de incertidumbre.

A continuacién, se informa de la valoracién de los inmuebles propiedad del Grupo a fecha de cierre
del ejercicio anterior; al cierre ejercicio 2019 se procederd a realizar otra tasacion de éstos y de las
adquisiciones que se realicen en el gjercicio 2019.

Los inmuebles propiedad de la Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2018 son, (en euros):

Valor de Valor de
Direccion Poblacion adquisicion a recuperacion a
31/12/2018 31/12/2018

C/ Escorial 30-32 Barcelona 358.665

. 611.481,00
C/ Escorial 30-32 Barcelona 153.713
C/ Carreras Candi 3-7 Barcelona 685.000 881.126,00
C/ Sant Eusebi 25 Barcelona 700.000 808.785,00
Avda. lcaria 157 Barcelona 185.000 283.295,00
Gran Via 923 Barcelona 255,000 398.889,00
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Valor de Valor de
Direccion Poblacidn adquisicion a recuperacion a
31/12/2018 31/12/2018
C/ Montesa 15 Madrid 1.8380.000 1.930.533,00
C/ Arturo Soria 301 Madrid 669.500 765.857,00
C/ José Gutiérrez Maroto 22 Madrid 506.907 663.017,00
C/ Padilla 334 Barcelona 89.641 145.440,00
C/ Pau Claris 184 Barcelona 1.537.498 1.768.060,00
C/ Doctor Trueta 183 Barcelona 5.403.289 5.796.065,00
C/ Francisco Aguirre Talavera R. 772.102
C/ Francisco Aguirre 274 Talavera R. 3.610.290,29
C/ Francisco Aguirre 274 Talavera R. 178.765,53 5.130.566,00
C/ Francisco Aguirre 274 Talavera R. 151.688,67
C/ Ronda Republica 145 Mataré 405.950,32 335.319,00
TOTAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 16.993.009,81 19.528.433,00
C/ Pau Claris, 162 Barcelona 564.272,72 626.574,00
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL 564.272,72 626.574,00
| TOTAL INVERSIONES en ESPANA 17.557.282,53 | 20,155.007,00 |

Los inmuebles propiedad de la Sociedad Dependiente a 31 de diciembre de 2018 son, (en euros):

Valor de Valor de
Direccion Poblacion adquisicién a recuperacién a
31/12/2018 (*) 31/12/2018
Edificio Fort Myer Miami 685.380,01 747.369,00
Edificio Orlando Orlando 1.383.856,46 1.615.227,00
TOTAL INVERSIONES en EE.UU 2.069.236,47 2.362.596,00

(*) No incluye la imputacién a inversiones inmobiliarias de la diferencia de consolidacién.

En total las inversiones en inmuebles del Grupo ascienden a, (en euros):

Valor de Valor de
adquisicion a recuperacion a
31/12/2018 31/12/2018
INVERSIONES EN ESPANA 17.557.282,53 20.155.007,00
INVERSIONES EN EE.UU 2.069.236,47 2.362.596,00
TOTAL INVERSIONES 19.626.519,00 22.517.603,00

No se han producido bajas de inmuebles durante el primer semestre del ejercicio 2019.

El detalle y descripcion de las inversiones inmobiliarias, destinadas integramente al alquiler, es el

siguiente:
Direccion Poblacion A 30/06/2019 A 31/12/2018
C/ Escorial Barcelona 358.664,79 358.664,79
C/ Escorial Barcelona 158.713,48 153.713,48
C/ Carreras Gandi Barcelona 685.000,00 685.000,00
C/ Sant Eusebi Barcelona 700.000,00 700.000,00
Avda. Icaria Barcelona 135.000,00 135.000,00
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Direccion Poblacion A 30/06/2019 A 31/12/2018

Gran Via Barcelona 255.000,00 255.000,00
C/ Montesa Madrid 1.380.000,00 1.380.000,00
C/ Arturo Soria Madrid 669.500,00 669.500,00
C/ José Gutiérrez Maroto Madrid 506.906,95 506.906,95
C/ Padilla Barcelona 89.641,10 89.641,10
G/ Pau Claris Barcelona 1.537.498,25 1.537.498,25
C/ Doctor Trueta Barcelona 5.403.288,63 5.403.288,63
C/ Francisco Aguirre Talavera R. 772.102,12 772.102,12
C/ Francisco Aguirre Talavera R. 3.610.290,29 3.610.280,29
C/ Francisco Aguirre Talavera R. 178.765,53 178.765,53
C/ Francisco Aguirre Talavera R. 151.688,67 151.688,67
C/ Ronda Alfonso Xl Mataré 405.950,00 405.950,00
Edificio For Mayer Estados Unidos 787.325,90 787.325,90
Edificio Orlando Estados Unidos 1.469.532,97 1.469.532,97
C/ Doctor Trueta, 173 (4 Parkings) Barcelona 50.000,00 0,00
Amortizacién acumulada -574,647,28 -445.486,69

Valor neto 18.725.221,40 18.804.381,99

El inmueble registrado en el inmovilizado material, con un valor neto contable de 557.392,06 € (560.044,12
€ a 31 de diciembre de 2018), esta ofrecido en garantia hipotecaria, quedando un saldo pendiente de pago

de 343.402,71€ a 30 de junio de 2019 (353.403,34 € a 31 de diciembre de 2018).

Inversiones inmobiliarias con un valor de coste de 18.512.849,36 € (mismo importe a 31 de diciembre de
2018) estan ofrecidas en garantia hipotecaria, quedando un saldo pendiente de pago de 8.475.331,43€ a
30 de junio de 2019 (8.739.076,44 € a 31 de diciembre de 2018).

Los inmuebles que no garantizan la deuda hipotecaria son:

Direccion Poblacién
C/ Escorial 30-32 Barcelona
C/ Escorial 30-32 Barcelona
Avda. lcaria 157 Barcelona
C/ Padilla 334 Barcelona
G/ Doctor Trueta, 173 (4 parkings) Barcelona

a) Todas las inversiones inmobiliarias estan destinadas al arrendamiento operativo sin opcion de compra.

b) Los ingresos procedentes de estas inversiones ascienden a 558.536,38 euros a 30 de junio de 2019.

¢) Los gastos, incluidos los tributos que gravan estas inversiones, ascienden a 612.887,86 euros durante
el primer semestre del ejercicio 2019.
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Los movimientos habidos en este epigrafe durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de
2019 han sido los siguientes (en euros):

9. INMOVILIZADO INTANGIBLE

. Importe
Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE 4 30-06-2019
SALDO INICIAL BRUTO 2.322,00
(+) Entradas 2.621,92
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 4.943,92
Movimientos de la amortizacién del INMOVILIZADO Importe
INTANGIBLE a 30-06-2019
SALDO INICIAL BRUTO 38,70
(+) Aumento dotaciones : 484,92
(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
{-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO 523,62
VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO INTANGIBLE A 4.420.30
30 DE JUNIO DE 2019 ’

. Importe
Movimientos del INMOVILIZADO INTANGIBLE a31-12-2018
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Entradas 2.322,00
(-) Salidas 0,00
SALDO FINAL BRUTO 2.322,00
Movimientos de la amortizacion del INMOVILIZADO Importe
INTANGIBLE a 31-12-2018
SALDO INICIAL BRUTO 0,00
(+) Aumento dotaciones 38,70
{(+) Aumento por adquisiciones o traspasos 0,00
(-) Salidas, bajas o traspasos 0,00
SALDO FINAL BRUTO " 38,70
VALOR NETO CONTABLE INMOVILIZADO INTANGIBLE A 2.283.30
31 DE DICIEMBRE DE 2018 v

Las inversiones en aplicaciones informaticas corresponden al desarrollo de la pagina web corporativa
que se amortizan linealmente a razén de un 20% anual.

No existen inmovilizados intangibles totalmente amortizados.

No existen subvenciones vinculadas a estos bienes.
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10.

ARRENDAMIENTOS

Arrendamientos financieros

El Grupo no tiene arrendamientos financieros como tales.

Arrendamientos operativos

a) No se ha producido ninguna cuota de cardcter contingente durante el ejercicio.
b) No existen opciones de compra de los inmuebles alquilados a terceros.

¢) Los plazos de renovacion de los coniratos de alquiler formalizados por la entidad con terceros tienen
una duracién establecida de entre 3 afios y los 10 afios.

d) La actualizacién de las rentas pactadas en los inmuebles alquilados acostumbra a tener caracter
anual, a partir de la fecha del contrato.

e) De los contratos de arrendamiento formalizados con terceros no se derivan restricciones de ningtin
tipo, nuevos contratos de arrendamientos, endeudamientos adicionales o cualquier otra restriccion.

A 30 de junio de 2019, el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas
pactas contractualmente {en euros):

Euros
hasta 1 afio 1.072.716,36
ano 1 1.099.534,27
ano 2 1.127.022,63
afio 3 1.155.198,19
ano 4 1.184.078,15
afio 5 ' 1.213.680,10
Mas de 5 afios 1.244.022,10

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador, en la mayoria de los contratos, quien, adicionalmente, se encarga de contratar y gestionar
los servicios asociados a los inmuebles objeto de alquiler.
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11. ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros, de conformidad con la norma de
registro y valoracién (NRV) noventa de instrumentos financieros es el siguiente, {en euros):

Activos financieros a largo plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
30/06/2019 30/06/2019 30/06/2019
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 155.250,00
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 155.250,00
Activos financieros a largo plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 149.950,00
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL . 0,00 0,00 149.950,00

Los activos a largo corresponden a Fianzas a largo plazo constituidas por el Grupo, los vencimientos
estan en funcién de cada contrato, los cuales pueden ser prorrogables.
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Activos financieros a corto plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos | derivados
patrimonio de deuda / otros
Impotrte Importe Importe
30/06/2019 30/06/2019 | 30/06/2019
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00]197.805,73
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 | 197.805,73
Activos financieros a corto plazo
Instrumentos Valores Créditos /
del representativos derivados
patrimonio de deuda / otros
Importe Importe Importe
31/12/2018 31/12/2018 31/12/2018
Activos valor razonable con cambios en PYG 0,00 0,00 0,00
1. Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2. Otros 0,00 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 0,00 0,00 207.699,19
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00 0,00
1.- Valorados a valor razonable 0,00 0,00 0,00
2.- Valorados a coste 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 207.699,19

No existen correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito.
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El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros, de conformidad con la norma de
registro y valoracion (NRV) noventa de instrumentos financieros, es el siguiente:

12. PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con Obhg;cr:l)osnes Derivados /
entidades de \)/,alores Otros
crédito .
negociables
Importe Importe Importe
30/06/2019 | 30/06/2019 | 30/06/2019
Débitos y partidas a pagar 8.282.910,07 0,00| 207.294,00
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas 0,00 0,00 0,00
y ganancias
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 8.282.910,07 0,00 | 207.294,00
Pasivos financieros a largo plazo
Deudas con | Obligaciones y .
entidades de | otros valores Deg\f;gsos /
crédito negociables
Importe Importe Importe
31/12/2018 | 31/12/2018 | 31/12/2018
Débitos y partidas a pagar 8.575.649,83 0,00 | 643.194,00
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas 0,00 0,00 0,00
y ganancias
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 8.575.649,83 0,00 | 643.194,00
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con Ob“gci(r;?snes Derivados /
entidades de \¥alores Otros
crédito .
negociables
Impotrie Importe Importe
30/06/2019 | 30/06/2019 | 30/06/2019
Débitos y partidas a pagar 535.824,07 0,00 2.428.235,00
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas 0,00 0,00 0,00
y ganancias
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 535.824,07 0,00 | 2.428.235,00
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Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones
Deludas con y otros Derivados /
entidades de [ o
crédito valores tros
negociables
Importe Importe Importe
31/12/2018 | 31/12/2018 | 31/12/2018
Débitos y partidas a pagar 516.829,05 0,00 1.730.745,87
Pasivos a valor razonable con cambios en pérdidas 0,00 0,00 0,00
y ganancias
1.- Mantenidos para negociar 0,00 0,00 0,00
2.- Otros 0,00 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00 0,00
TOTAL 516.829,05 0,00|1.730.745,87

Existen deudas con partes vinculadas indicadas en la Nota 21 de operaciones con partes

vinculadas.

El Grupo tiene deudas con garantia hipotecaria detallados en la Nota 8 de inversiones inmobiliarias

e inmovilizado material.

Las otras deudas a largo plazo corresponden en su gran mayoria a fianzas recibidas por inmuebles

arrendados.

No existen lineas de descuento ni pélizas de crédito.

No existen impagos sobre los préstamos pendientes de pago.

Los importes de los instrumentos financieros de pasivo, segln clasificacién por afio de vencimiento,
son los siguiente por cada una de las partidas:

Vencimiento en afios

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL
Deudas con entidades de crédito 535.824,07 | 737.972,42 | 423.524,69 | 427.098,21 | 430.806,21 | 6.263.508,54 8.818.734,14
Otras deudas 18,15 0,00 0,00 0,00 0,00 207.294,00 207.312,15
Deudas con empresas vinculadas 2.341.253,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.341.253,01
Proveedores 86.963,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 86.963,84
TOTAL 2.964.059,07 | 737.972,42 | 423.524,69 | 427.098,21 | 430.806,21 | 6.470.802,54 | 11.454.263,14

Para las otras deudas que corresponden a las fianzas por arrendamientos, [os vencimientos estan en
funcién de cada contrato, los cuales pueden ser prorrogables, por tanto, todos se estiman a més de

5 afios.

Tal y como se indica en la Nota 20 de hechos posteriores, la sociedad ha procedido a refinanciar un

préstamo en julio de 2019.

El tipo de interés medio de endeudamiento es el de mercado, que oscila entre un 2,5% y un 3,8% de tipo
de interés dependiendo del tipo de préstamo.
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13.1 Capital social

Durante el primer semestre de 2019 no se han producido variaciones en el capital social de la Sociedad
Dominante.

Al 30 de junio de 2019 el capital social de Inmobiliaria Park Rose Iberoamericana SOCIMI, S.A asciende
a 9.577.226 euros y esta representado por 9.577.226 acciones ordinarias, de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, otorgando a sus
titulares los mismos derechos.

Latotalidad de las acciones de la Sociedad Dominante estan admitidas a contratacién publica y cotizacién
oficial en el MAB desde enero del afio 2019, formando parte del segmento SOCIMI.

Al 30 de junio de 2019 los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de
Inmobiliaria Park Rose Iberoamericana SOCIMI, S.A. tanto directas como indirectas, superiores al 10%
del capital social, de acuerdo con el hecho relevante publicado en el MAB SOCIMI a 9 de julio de 2019,
hecho relevante donde se detalla la participacion al 30 de junio de 2019, son los siguientes:

W F Participacion
Accionistas directa (%)

Inmobiliaria e Inversiones Curamavida, S.L 17,50%
Inversiones Euroamericanas Park Rose, S.L. 16,42%
Inmobiliaria e Inversiones DYS Espafia 2017, S.L. 15,30%
Artic Badeck, S.L. 13,60%
Inmohiliaria Rentas e Inversiones
Iberoamericanas | SPA-Chile 13,23%

A continuacion, se muestra una tabla con la participacién de los accionistas indirectos de la Sociedad
Dominante, de acuerdo con el hecho relevante publicado en el MAB SOCIMI a 9 de julio de 2019, hecho
relevante donde se detalla la participacion al 30 de junio de 2019:

(a)

(b)

L Participacién

Accionistas indirecta %
D. Carlos Massu Yarur (a) 18,35%
D. Luis Alberto Akel Valech (b) 17,28%
D. Salomdn Minzer Muchnick (c) 15,30%
D. Cristian Jijena de Solminihac (d) 14,33%

D. Carlos Massu a través de: (i) Inmobiliaria e Inversiones Curamavida, S.L. (sociedad de la que
controla el 100% del capital, de manera directa el 1% e indirectamente el 99%) controla el 17,50%
de la Sociedad,; (ii) Inmobiliaria Rentas e Inversiones Iberoamericanas | SPA-Chile (sociedad de
la que controla el 6,4% del capital social) controla el 0,85% de la Sociedad.

D. Luis Alberto Akel a través de: (i) Inversiones Euroamericanas Park Rose, S.L. (sociedad de la
que controla el 100% del capital, de manera directa el 2,33% e indirectamente el 97,67%) controla
el 16,42% de la Sociedad; ii) Inmobiliaria Rentas e Inversiones Iberoamericanas | SPA-Chile
(sociedad de la que controla el 5,67% del capital social) controla el 0,75% de la Sociedad; iii)
Parkrose Chile, S.A. (sociedad de la que controla el 100% del capital) controla el 0,1% de la
Sociedad. Por error, pendiente de subsanacién a la fecha de formulacién de estos estados
financieros intermedios, en el Hecho Relevante publicado en el MAB el 9 de julio de 2019 se
indicaba que la participacion indirecta de D. Luis Alberto Akel era del 18,88% al 30 de junio de
2019.
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(c) D. Salomén Minzer a través de Inmobiliaria e Inversiones DYS Espafia 2017, S.L. (sociedad de la
que controla el 100% del capital, de manera directa el 0,01% e indirectamente el 99,99% del capital
social) controla el 15,30% de la Sociedad.

{(d) D. Cristian Jijena de Solminihac a través de: (i) Artic Badeck, S.L. (sociedad de la que controla el
100%) controla el 13,60% de la Sociedad; ii) Inmobiliaria Rentas e Inversiones Iberoamericanas |
SPA-Chile (sociedad de la que controla el 5,51% del capital social) controla el 0,73% de la
Sociedad.

Por dltimo, indicamos que, a 30 de junio de 2019, los consejeros que tienen una participacién igual o
superior al 1% del capital social, directa o indirectamente, de acuerdo con el hecho relevante publicado
en el MAB SOCIMI a 9 de julio de 2019, hecho relevante donde se detalla la participacion al 30 de junio
de 2019 son:

Conseieros Participacion | Participacion | Participacion
) directa % indirecta % total %
D. Luis Alberto Akel Valech 0,00% 17,28% (a) 17,28%
Inmobiliaria e Inversiones Curamavida, S.L.
17.50% 0,00% 17,50%

(representado por D. Carlos Massu Yarur)
Inmobiliaria e Inversiones DYS Espafia 2017, S.L.

L ) 15,30% 0,00% 15,30%
(representado por D. Salomdn Minzer Muchnick)
Artic Badeck, S.L.
(representado por D. Cristian Jijena de 13,60% 0,00% 13,60%
Soliminihac)

(a) Por error, pendiente de subsanacion a la fecha de formulacion de estos estados financieros
intermedios, en el Hecho Relevante publicado en el MAB el 9 de julio de 2019 se indicaba que
la participacion indirecta de D. Luis Alberto Akel era del 18,88% al 30 de junio de 2019.
13.2 Prima de emisién
No existe como tal.

13.3 Reservas

El detalle de las reservas al 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Euros
30/06/2019 3112/2018
RESERVA LEGAL 34.908,12 34.908,12
RESERVAS EN SOCIEDADES CONSOLIDADAS -56.887,52 -61.231,24
OTRA RESERVAS -458,69 -1.497,42
TOTAL RESERVAS -22.438,02 -27.820,47

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
gjercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 30 de junio de 2019, el Grupo no tiene dotada esta reserva con el limite minimo que establece el Texto
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Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

De acuerdo con la Ley 11/2008, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en
el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social.
Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior.

Reservas en sociedades consolidadas

El desglose de las reservas en sociedades consolidadas es el siguiente:

Euros
30/06/2019 31/12/2018
INMOBILIARIA PROPERTY HOLDINGS CORP -56.887,52 -61.231,24
TOTAL RESERVAS EN SOCIEDADES CONSOLIDADAS -56.887,52 -61.231,24

Dividendos

Por acuerdo de las Juntas y dada la trayectoria de pérdidas acumuladas desde su creacién no se han

repartido dividendos.

13.4 Acciones propias

Al 30 de junio de 2019, la Sociedad Dominante mantiene acciones propias por un importe de 123.440,35
euros, correspondientes a 109.239 acciones, representativas del 1,14% del capital social.

El movimiento habido durante los seis primeros meses del ejercicio 2019 ha sido el siguiente:

NUMERO DE
ACCIONES EUROS
SALDO A 1 DE ENERO DE 2018 - -
ADICIONES 132.744 150.001,00
RETIROS 0 0,00
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 132.744 150.001,00
RETIROS -23.505 -26.560,65
SALDOS AL 30 DE JUNIO DE 2019 109,239 123.440,35

13.5 Ajustes de valor

Este epigrafe del estado de situacién financiera consolidado recoge el importe de los ajustes de valor
por cambios de conversion de las cifras de la Sociedad Dependiente de délares a euros.

EUROS
SALDO A 31 DE DICIEMBRE DE 2017 0,00
DIFERENCIAS DE CONVERSION 2018 29.325,38
SALDO A 31 DE DICIEMBRE DE 2018 29.325,38
DIFERENCIAS 6 MESES DE 2019 -607,38
SALDO A 30 DE JUNIO DE 2018 28,718,00

Durante el proceso de consolidacién se ha puesto de manifiesto unas diferencias de conversion
(ddlar/euro) en la sociedad dependiente (PROPERTY) de conformidad con el articulo 61 del RD
1159/2010 y por aplicacién de lo siguiente:
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15,

Los Fondos Propios en el momento de la adquisicién se han actualizado al tipo medio de cambio del
01/01/2018, fecha de primera consolidacién, que es el de 1,199 délares/euros.

- Las partidas de Activo y Pasivo se han actualizado al tipo medio de cambio del 30/06/2019, que es
el de 1,138 délares/euros (1,146 a 31/12/2018).

- Las partidas de la Cuenta de Resultados se han actualizado al tipo medio de cambio del 30/06/2019,

que es el de 1,138 délares/euros (1,146 a 31/12/2018).

- Se han producido una diferencia por ajustes de conversioén del balance de situacién consolidado por
la aplicacion de los tipos de cambio a la moneda funcional (euro) comentados en los puntos anteriores.

MONEDA EXTRANJERA

El detalle de las partidas objeto de consolidacion, expresadas en moneda extranjera, pertenecientes la

Sociedad Dependiente son los siguientes:

30-06-2019:
Importe Importe
en dolares | en euros
Total partidas Activo 2.313.100 | 2.032.601
Cifra de negocios 60.000 52.724
Resultados -29.055 -25.532
31-12-2018:
Importe Importe
en ddlares | en euros
Total partidas Activo 2.331.040 | 2.034.066
Cifra de negocios 168.431 146.973
Resultados -8.138 -7.101

La Sociedad dominante del Grupo ha recibido servicios en délares cuyo contra valor en euros

asciende a 15.375,05 euros durante el primer semestre del ejercicio 20189.

Las diferencias de conversidén han sido analizadas en la Nota 13.5.

IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y OTROS TRIBUTOS

15.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos con las Administraciones Plblicas al 30 de junio de 2019 es la siguiente

{(en euros):
A 30/06/2019 A 31/12/2018
DEUDORES | ACREEDORES | DEUDORES | ACREEDORES
POR IMP. SOCIEDADES 52.907,20 50.301,75
IRPF + SEG. SOCIAL 5.396,99
POR IVA 41.313,92 28.466,44
TOTAL 52.907,20 46.710,91 50.301,75 28.466,44
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15.2 Gasto por Impuesto sobre Sociedades

El gasto por impuesto sobre beneficios corriente: en el presente ejercicio (ni en el cierre del gjercicio
2018) no se ha registrado ningn importe en concepto de gasto por impuesto sobre beneficios.

La Sociedad Dominante, en el ejercicio no ha registrado activos ni pasivos por impuestos diferidos
originados este ejercicio dado que todos los ajustes fiscales sefialados en la congiliacion entre el
resultado contable y el resultado fiscal tributan a un tipo de gravamen del 0% (bajo ia aplicacion del
régimen fiscal especial de SOCIMI).

lLa Junta de la Sociedad Dominante del 25 de enero de 2017 aprobé acogerse al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliaric (SOCIMI), y aprobd optar por la aplicacién en el
Impuesto sobre sociedades y en cualquier otro tributo del régimen fiscal especial regulado en la citada
Ley desde el periodo impositivo iniciado en fecha 1 de enero de 2017. Y al cumplir con los requisitos
exigidos el tipo impositivo aplicable es "0". Por lo que no resulta gasto por el impuesto.

15.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspecloras

Seglin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2018. El Grupo tenia abiertos a inspeccién todos los impuestos que le son de
aplicacion desde su constitucién. El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante consideran
que se han practicado adecuadamente las liquidaciones d ellos mencionados impuestos, por lo que,
aln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no
afectarfan de manera significativa a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Gonsolidados
adjuntos.

15.4 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es detallada
en la Nota 25.

15.5 Bases Imponibles Negativas

No existen bases imponibles negativas pendientes de compensacién anteriores a la entrada de la
sociedad en el régimen de SOCIMI.

15.6 Otra informacién

La Sociedad Dependiente tributa los ‘impuestos a los cuales esta obligada en su pafs de origen en
Estados Unidos, sin que a criterio del CGonsejo de Administracion de la Sociedad Dominante del Grupo
se pueda generar ninguna responsabilidad o contingencia significativa.

INGRESOS Y GASTOS

a.. Consumos
No existen consumos ni compras de aprovisionamientos como tales.

b. Resultados por enajenaciones, permuftas y otros resultados
En el presente ejercicio no se ha producido ninguna permuta, ni enajenacion de bienes, tampoco
se han registrado resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa incluidos en
la partida de “Otros resultados”.
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c. Gastos de personal y plantilla media

30/06/2019
SUELDOS Y SALARIOS 9.414,72
SEGURIDAD SOCIAL A CARGO
EMPRESA 2.986,97
TOTAL (euros) 12.401,69

El nimero medio de personas empleadas en las distintas sociedades que componen el Grupo en el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019 ha sido de 0,45 (0 durante el ejercicio 2018).
No existe personal con discapacidad reconocida.

PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, en la formulacién de los estados financieros
intermedios resumidos consolidados diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resuitan indeterminados en
cuanto a importe y/o momento de cancelacion.

- Contingencias: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esté condicionada a que ocurra, o no, uno 0 mas eventos futuros independientes
de la voluntad del Grupo.

La politica de! Grupo es reconocer, en su caso, en los estados financieros intermedios resumidos
consolidados, todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se
tenga que atender a la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en los estados financieros, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria,
en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran, en su caso, por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre
el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre gue no existan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra, en su caso, como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el
Grupo no esté obligado a responder; en esta situacién, la compensacién se tendra en cuenta para
estimar el importe que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Dada la actividad a la que se dedica, el Grupo no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién
financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos al respecto
en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

DERECHOS DE EMISION DE GASES DE EFECTO INVERNADERO

El Grupo, dada su actividad, no tiene derechos de emision de gases de efecto invernadero asignados, ni
se han producido movimientos de derechos durante el ejercicio. Tampoco figuran contabilizados gastos
derivados de emisiones de gases de efecto invernadero ni se han dotado provisiones por este concepto.

38



20.

21.

HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 30 de junio de 2019 ha tenido lugar los siguientes hechos posteriores:

El 1 de julio de 2019, la Sociedad Dominante suscribié con CAIXABANK S.A. un contrato de
préstamo hipotecario, por un importe de dos millones cuatrocientos mil (2.400.000) euros, por
una duraciéon méxima de ciento ochenta (180) meses, pagadero mensualmente y con un tipo de
interés fijo anual del 2,64%, hablendo otorgado un derecho real de hipoteca sobre el activo
inmobiliario propiedad de la Sociedad Dominante sito en la calle Doctor Trueta, 183 (Barcelona).
Dicho contrato no tiene covenants establecidos o ratios de cobertura del servicio de la deuda.

Asimismo, se ha ofrecido en garantia los objetos muebles colocados permanentemente en la
finca hipoteca, sus frutos, las rentas vencidas y no satisfechas, asi como las indemnizaciones
por siniestro o por expropiacioén.

Con esta operacién, la Sociedad Dominante ha cancelado el importe pendiente (un milién
seiscientos cuarenta y un mil setenta y dos euros y setenta y nueve céntimos (1.641.072,79
euros)) del préstamo hipotecario suscrito con la entidad bancaria Banco Sabadell. Con el importe
restante la Sociedad Dominante pretende reforzar su capacidad financiera para afrontar la
adquisicién de activos inmobiliarios.

Con fecha 16 de julio de 2019 el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante aprobd
convocar una junta general extraordinaria de accionistas para el dia 18 de octubre de 2019 con
una propuesta de ampliacién de capital por capitalizacién de préstamos de partes vinculadas por
importe de 2.245.500 euros y con una propuesta de ampliacién de capital aportacién dineraria.

OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Se consideran “partes vinculadas” al Grupo, los accionistas, miembros del Consejo de Administracion, asi
como las entidades sobre las que éstos puedan ejercer una influencia significativa o tener su control. El
detalle de las operaciones significativas por su cuantia o relevantes por su materia realizadas enire la
Sociedad Dominante o entidades de su grupo, y las partes vinculadas es:

ARTIC BADEK SL
Denominacién de ARTIC ARTIC ARTIC ARTIC ARTIC
la parte vinculada BADEK SL BADEK SL BADEK SL BADEK SL BADEK SL
Nacionalidad Espafa
NIF B66966524
% de participacion 13,60%
Tipo de
participacién
(directa 6 indirecta) DIRECTA
o tipo de
vinculacién
Actividad o I . N
desarrollada Gestién inmobiliaria y gestién de participaciones
Cuentas contables 521000000
Descripcio.n’de la Préstamo recibido CGP
operacién
Nominal del -398.500,00 -45.000,00 -50.000,00 -150.000,00
4 W o o o -13.500,00
préstamo * ) ¢ @)
Saldo pendiente a
30/06/2019 -404.428,37 -45.669,45 -50.743,85 -150.484,49 -13.500,00
Gasto Financiero 5.928,37 669,45 743,85 483,49 0,00
Tipo de interés o o 0,65%
anual 1% 3% 3% MENSUAL 8%
Fecha del contrato | 18/07/2018 24/09/2018 31/12/2018 28/12/2018 22/05/2019
echa do 18/10/2018 | 24/03/2019 | 31/03/2019 | 28/06/2019 | 15/2/2019
encimiento
Resultado de la
_operacion PyG 0 0 0 0 0
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INVERSIONES EUROAM. PARKROSE SL

INVERSIONES | INVERSIONES | INVERSIONES | INVERSIONES
Denominacion de EUROAM. EUROAM. EUROAM. EUROAM.
fa parte vinculada PARKROSE PARKROSE PARKROSE PARKROSE
SL SL SL SL
Nacionalidad Espafia
NIF B66563420
% de participacién 16,54%
Tipo de
participacion
(directa 6 indirecta) DIRECTA
o tipo de
vinculacion
Actividad .
desarrollada Alquiler de locales
Cuentas contables 521000004
Descripaidn de [a Préstamo recibido GP
operacion
Nominal del ~75.000,00 -45.000,00 -50.000,00 _
préstamo *) ) *) 13.500,00
Saldo pendiente a
30/06/2019 -75.371,92 -45.669,45 -50.743,84 -13.500,00
Gasto Financiero 371,92 669,45 743,84 0,00
Tipo de interés 1% 3% 3% 3%
anual
Fecha del contrato 18/07/2018 24/09/2018 31/12/2018 28/05/2019
Fecha de
Vencimiento 18/10/2018 24/03/2019 31/03/2019 15/12/2019
Resultaﬁo dela 0 0 0 0
operacién PyG

INMOB. E INV. CURAMAVIDA SL

desarrollada

Denominacién de INMOB. E INV.[INMOB. E INV.JINMOB. E INV.
la parte vinculada GURAMAVIDA|CURAMAVIDA|CURAMAVIDA
P SL SL SL
Nacionalidad Esparia
NIF B66999491
% de participacion 17,50%
Tipo de
participacién
(directa 6 indirecta) DIRECTA
o tipo de
vinculacién
Actividad Gestién inmobiliaria y gestion de

participaciones

Cuentas contables

521000002

Descnpmo.n'de la Préstamo recibido CP
operacion
Nominal del -398.500,00 -45.000,00 -50.000,00
préstamo *) * )
Saldo pendiente a
30/06/2019 -404.428,37 -45.669,45 -50.616,44
Gasto Financiero 5.928,37 669,45 616,44
Tipo de interés o
anual 3% 3% 3%
Fecha del contrato| 18/07/2018 27/09/2018 31/01/2019
Fecha de - ok
Vencimiento 18/10/2018 (**)|27/06/2020 (**)] 30/04/2019
Resultado de la
operacién PyG 0 0 0
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INMOB. E INV. DYS ESPANA SL

Lo INMOB. E INMOB. E INMOB. E INMOB. E INMOB. E
Denominacidn de | 1yy. pys | INV.DYS | INV.DYS | INV.DYS | INV.DYS
p ESPANA SL. | ESPANA SL | ESPANA SL | ESPANA SL | ESPANA SL
Nacionalidad Espafia
NIF B66984303
% de participacién 15,30%
Tipo de
participacion
(directa 6 indirecta) DIRECTA
o tipo de
vinculacién
Actividad s e . -
desarrollada Gestion inmobiliaria y gestion de participaciones
Cuentas contables 521000003
Descripcion de la Préstamo recibido CP
operacion
Nominal del -398.500,00 -45.000,00 -120.000,00 | -50.000,00
¥ & " b -13.500,00
préstamo @) @) @) V)]
Saldo pendiente a
30/06/2019 -400.476,12 -45.669,45 -120.779,18 | -50.731,51 -13.500,00
Gasto Financiero 1.976,12 669,45 779,18 731,51 0,00
TiRhuds e 1% 3% 3% 3% 3%
Fecha del contrato | 18/07/2018 24/09/2018 12/04/2019 | 03/01/2019 22/05/2019
Fecha de
Vencimiento 18/10/2018 24/03/2019 30/04/2019 | 03/04/2019 15/12/2019
Resultado de la
operacion PyG 0 g 9 0 0

INMOB. RENTAS E

SOCIOS Y ADMINISTRADORES

INVERSIONES SPA I
I o INMOB. RENTAS E
penarfroide INVERSIONES SOCIOS Y ADMINISTRADORES
P IBEROAMERICANAS SPA |i
Nacionalidad Chile -
NIF N5121539J
% de participacién 4,17%
Tipo de
participacién
(directa 6 indirecta) DIRECTA DIRECTA
o tipo de
vinculacion
Actividad Gestion inmobiliaria y gestion ;
desarrollada de participaciones
Cuentas contables 521000005 521090001 551 532/551
A Cuenta Cuenta Cuenta
Desgnggzir:sge la Préstamo a C/P corriente corriente corriente
P contable contable contable
Nominal del -325.000,00 15.985.00
préstamo *) e
Saldo pendiente a
30/06/2019 -329.834,93 -4.978,00 -24.458,20 15.985,00
Gasto Financiero 4.834,93 0,00 0,00 0,00
Tipo de interés 1% ) } }
anual °
Fecha del contrato 18/07/12018 - - -
Fecha de
VVencimiento 18102018
Resultado de la 0 0 0 0

operacién PyG
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(*) Corresponden a los préstamos propuestos para ser capitalizados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante (ver punto 20 anterior).
(**) El vencimiento de estos préstamos fue modificado en virtud del acuerdo de 3 de mayo de 2019.

En relacién con los préstamos y cuentas corrientes indicados en este apartado:

. no se han recibido ni ofrecido garant{as;

. la contraprestacion de todos ellos ha sido dineraria;

. no se han realizado correcciones por saldos de dudoso cobro;
. no se han reconocido gastos por deudas incobrables.

El importe total de préstamos recibidos de partes vinculadas asciende a 30 de junio de 2019 a 2.286.000
euros mas 25.815,81 euros de intereses periodificados y 29.436,20 euros de cuenta corriente, por tanto,
el importe pendiente en el pasivo con partes vinculadas asciende a 2.341.252,01 euros (2.030.479 euros
a fecha de cierre del gjercicio 2018).

Durante los 6 primeros meses del gjercicio 2019 se han incrementado los préstamos recibidos de partes
vinculadas por importe de 260.500 euros.

El importe total de préstamos concedidos a partes vinculadas asciende a 30 de junio de 2019 a 15.985
euros, la misma cifra que a fecha de cierre del gjercicio 2018.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no han incurrido en ninguna situaciéon de
conflicto de intereses que haya tenido que ser objeto de comunicacién de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 229 de la Ley de Sociedades del Capital.

Si bien durante los 6 primeros meses del ejercicio 2019 el Consejo de Administracién de la Sociedad
Dominante no ha percibido ninguna remuneracién por razén de su cargo, tampoco en el ejercicio 2018,
la retribucién por asistencia a consejos es de 600 € por consejero, con un maximo de 30.000 € de gasto
para la Sociedad Dominante. Durante el 42 trimestre del ejercicio 2019 la Sociedad Dominante pagard a
los consejeros por su asistencia a seis consejos de administracién. Adicionalmente, no se le han
concedido anticipos ni créditos ni otros beneficios sociales, y no se han contraido obligaciones en materia
de pensiones o pago de primas de seguros de vida.

No existe personal de alta direccién distinto de Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante.

Durante los 6 primeros meses del ejercicio 2019 la Sociedad Dominante ha recibido servicios
profesionales en concepto de asesoramiento y gestién comercial de compra de inmuebles y obtencién
de financiacién, entre otros, de la sociedad de nacionalidad chilena GENESIS GROUP SERVICIOS Y
PROYECTOS INTEGRADOS, S.A. El importe de estos servicios ha ascendido a 24.376,48 euros
(97.604,38 euros en 2018 integro). La vinculacidn se establecio al actuar ésta en representacion del
Fondo de Inversidn Iberoamericano que fue socio de INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA
SOCIMI, S.A. hasta octubre de 2017.

Durante el ejercicio 2019, hasta 30 de junio, la entidad GENESIS SERVICIOS GLOBALES, S.L. como
gestora de la SOCIMI, a partir de octubre de 2018, ha percibido 26.911,50 euros por sus servicios
profesionales, de la Sociedad Dominante (6.974,83 euros para el 2018 integro).

Durante el ejercicio 2019, hasta 30 de junio, se han recibido servicios de la entidad INVERSIONES
EUROAMERICANAS por importe de 2.028,42 euros (18.783,40 euros en el 2018 integro), de la Sociedad
Dominante.

Durante el primer semestre del afio 2019 se ha facturado alquileres de inmuebles por importe de 20.850
euros a partes vinculadas.
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INFORMACION SEGMENTADA

La informacién segmentada respecto a las actividades del Grupo, en euros, es la siguiente:

Cifra de negocios por categoria de actividades

Descripcion de la actividad CNAE | 30/06/2019
Alquiler de bienes inmuebles 682 | 558.536,38

Total actividades 558.536,38

Cifra de negocios por mercados geograficos
30/06/2019

Mercado Nacional 505.812,30
Resto UE 0
Resto del mundo (EEUU) 52.724,08
TOTAL 558.536,38

OTRA INFORMACION

No existen garantfas ni acuerdos con terceros relevantes no detallados en los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

La Sociedad Dominante designé a Renta 4 Corporate, S.A. como Asesor Registrado y a Renta 4 Banco,
S.A. como Proveedor de Liquidez.

Los honorarios de Auren Auditores SP, S.L.P. por los servicios profesionales de verificacién de los
estados financieros intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de 2019 ascienden a 6.200 euros.
Los honorarios de Auren Auditores SP, S.L.P. por los servicios profesionales de verificacién de las
cuentas anuales individuales del ejercicio 2018 ascendieron a 9.400 euros, y por la verificacién de las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018 ascendieron a 3.200 €.

Como hecho posterior al cierre de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados
destacamos que los honorarios de Auren Auditores SP, S.L.P. por los servicios profesionales
relacionados con el informe especial de aumento de capital por compensacién de créditos, de septiembre
de 2019, han ascendido a 2.210 €,

Ni la Sociedad de auditorfa ni ninguna otra relacionada con ella han facturado otros servicios diferentes
a los aqui indicados.

INFORMACION REQUERIDA POR LA LEY 27/2014, DE 27 DE NOVIEMBRE, DEL IMPUESTO SOBRE
SOCIEDADES

Articulo 86 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades

Con el objeto de poder acogerse desde el ejercicio 2017 al régimen juridico y fiscal previsto en la Ley
11/2009, por la que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
durante el ejercicio 2017 (22/11/2017) la Sociedad realiz6 una combinacién de negocios (ver nota 4).
Puesto que los socios consideraron que dicho fin era un motivo econémico vélido, estas operaciones
se acogieron al régimen fiscal especial previsto en el Titulo VII, Capitulo VIl de la Ley 27/2014, de 27
de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.
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A continuacién, se detalla la informacion a incluir en las cuentas anuales de la entidad adquirente,
conforme a lo establecido en el articulo 86 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades:

Fusién Ejercicio 2017: INMOBILIARIA RENTAS INTERNACIONALES PARKROSE. S.L.U.

Entidad Transmitente Entidad adquirente (IPRI}

Afio de . L Valor del Amort. Acum Valor del Amort, Acum,

adquisicien | Detalle de los bienes adquiridos inmueble | a01/01/2017 | inmueble | a01/01/2017
2016 BARCELONA - DR. TRUETA 183 BJ 743.355,06 857,91 978.819,38 857,91
2016 BARCELONA - DR. TRUETA 183 22 594.641,75 675,88 780.145,89 675,88
2016 BARCELONA - DR. TRUETA 183 3¢ 594.641,76 675,88 780.145,91 675,88
2016 BARCELONA - DR. TRUETA 183 42 594.641,77 675,88 780.145,92 675,88
2016 BARCELONA - DR. TRUETA 183 5¢ 594.658,11 675,90 780.167,37 675,90
2016 BARCELONA - DR. TRUETA 183 62 594.658,14 675,90 780.167,40 675,90
2017 BARCELONA - DR. TRUETA 183 PARKING 387.456,17 0,00 523.696,76 0,00
4.104.052,76 4,237,35 5.403.288,63 4.237,35

Los valores gue figuran en "valor inmueble” incorporan el valor de suelo y vuelo.

Diferencias en coste activado en 2017:

A- Valor fiscal (histdrico) B- Contable (valor de fusion) Diferencia (A-B)

aDgé?J[ilr? d(cjai los bienes Suelo Construccion Total Suelo Construccién Total Suelo Construccion Total
BARCELONA - DR,

TRUETA 183 BJ 252.740,72 490.614,34 743.355,06 252.740,72 726.078,66 978.819,38 0,00 -235.464,32 -235.464,32
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 2¢ 208.124,61 386.517,14 594.641,75 208.124,61 572.021,28 780.145,89 0,00 -185.504,14 -185.504,14
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 32 208.124,61 386.517,15 594.641,76 208.124\,61 572.021,30 780.145,91 0,00 -185.504,15 -185.504,15
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 42 208.124,62 386.517,15 594.641,77 208.124,62 572.021,30 780.145,92 0,00 -185.504,15 -185.504,15
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 5° 208.130,34 386.527,77 594.658,11 208.130,34 572.037,03 780.167,37 0,00 -185.509,26 -185.509,26
?SBS‘Ek?IE\;SAGQDR 208.130,34 386.527,80 594.658,14 208.130,34 572,037,086 780.167,40 0,00 -185.509,26 -185.509,26
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 PKS 92.989,48 294.466,69 387.456,17 92.989,48 430.707,28 523.696,76 0,00 -136.240,59 -136.240,59
TOTAL 1.386.364,72 | 2.717.688,04 | 4.104.052,76 | 1.386.364,72 4.016.923,91 | 5.403.288,63 0,00 | -1.289.235,87 -1,299.235,87

A continuacién, reproducimos las diferencias entre la amortizacién contable y fiscal a 31 de diciembre de

2018:
AMORTIZACION
A- Valor fiscal (histérico) B- Contable (valor de fusién) Diferencia (A-B)

Detalle de los Base Amottizacién | Amortizacién Base Amortizacién | Amortizagién Base Amortizacién | Amortizacién
bienes adquiridos acumulada ejercicio acumulada ejercicio acumulada gjercicio
BARCELONA - DR, 490.614,34 10.670,20 981228 | 72607866 | 2519177 1452157 -235.464,32 | -14521,57 |  -4.700,28
TRUETA 183 BJ 1% 670, 812, 078, 191, 521, 464, 521, .70,
BARCELONA - DR,

TRUETA 183 2¢ 386.517,14 8.525,15 7.730,34 572.021,28 19.965,58 11.440,43 -185.504,14 -11.440,43 -8.710,09
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 3¢ 386.517,15 8.525,15 7.730,34 572.021,30 19.965,58 11.440,43 -185.504,15 -11.440,43 -3.710,09
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 42 386.517,15 8.525,15 7.730,34 572.021,30 19.965,58 11.440,43 -185.504,15 -11.440,43 -8.710,08
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 5° 386.517,77 8.525,15 7.730,56 572.037,03 19.966,13 11.440,74 -185.519,26 | -11.440,98 -3.710,18
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 6° 386.517,80 8.555,63 7.730,56 572.037,06 19.966,13 11.440,74 -185.519,26 -11.410,50 -3.710,18
BARCELONA - DR.

TRUETA 183 PKS 294.466,69 3.283,51 5.889,33 430.707,28 11.897,66 9.614,15 -136.240,59 -8.614,15 -3,724,82
TOTAL 2.717.668,04 56.609,94 54,353,76 4.016.923,91 136.918,43 81.338,49 ~1.299.255,87 -80.308,49 -26.984,73

Dado que los presentes estados financieros consolidados son interinos, no se incluye el célculo de las
diferencias entre la amortizacion contable y fiscal a 30 de junio de 2019.
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INFORMACION EXIGIDA DERIVADA DE LA CONDICION DE SOCIMI DE CONFORMIDAD CON LA
LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario ("SOCIMI"), se detalla a continuacion la siguiente
informacion:

a)

Reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacién del régimen
fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

Reserva Legal: 34.908,19 euros, procedentes de la
distribucion del resultado del ejercicio 2016, distribucion
aprobada por la Junta de Socios del 30/06/2017

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley:

* Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general

+ Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 19%
» Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%
Reservas de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
especial establecido en dicha ley

» Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general

+ Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 19%
» Beneficios procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

Durante los ejercicios en que la sociedad ha tributado en
el régimen de SOCIMI no ha obtenido beneficios por lo
gue no se dispone de Reservas

c)

Dividendos distribuidos con cargo a
beneficios de cada ejercicio en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en dicha Ley:

« Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo general
» Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 18%
(2009) y 19% (2010 a 2012)

* Dividendos procedentes de rentas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

Durante los ejercicios en que la sociedad ha tributado en
el régimen de SOCIMI no ha obtenido beneficios por lo
gue no ha distribuido dividendos

d)

Dividendos distribuidos con cargo a
reservas:

« Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo general.
« Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 19%
» Distribucién con cargo a reservas
sujetas al gravamen del tipo del 0%

El Grupo no ha distribuido dividendos con cargo a
reservas

e)

Fecha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refieren las letras e)
y d) anteriores

N/A
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Fecha de adquisicién de los inmuebles

Barcelona - Escorial 30 02/01/2014
Barcelona - Carreras Candi 3-7 25/07/2014
Barcelona - Sant Eusebi 25 07/11/2014
Barcelona — Gran Via 923 10/12/2014
Barcelona — Avda. Icaria 30/12/2014
Madrid — Montesa 15 04/08/2015
Madrid — Arturo Soria 301 06/09/2016
Madrid — Jose Maroto 22 08/02/2017
Barcelona — Padilla 334 24/01/2017
Barcelona — Pau Claris 184 11/10/2017

Barcelona — Dr. Trueta 183 bjs.

30/11/2016 (*

Barcelona — Dr. Trueta 183 22

30/11/2016 (*

Barcelona — Dr. Trueta 183 32

30/11/2016 (*

Barcelona — Dr. Trueta 183 42

)
)
)
30/11/2016 (*)
)
)
)

f) | destinados al arrendamiento que
producen rentas acogidas a este Barcelona — Dr. Trueta 183 5° 30/11/2016 (*
régimen especial Barcelona — Dr. Trueta 183 6° 30/11/2016 (*
Barcelona — Dr. Trueta 183 Parkings 09/05/2017 {*
Talavera R. - G/ Francisco Aguirre 31/07/2018
Talavera R. - C/ Francisco Aguirre 31/07/2018
Talavera R. - G/ Francisco Aguirre 31/07/2018
Talavera R. - C/ Francisco Aguirre 31/07/2018
Mataré - C/ Ronda Alfonso XlI 26/09/2018
E:;ﬁienlgga Doctor Trueta, 173 4 05/06/2019
(*)El inmueble de Dr. Trueta fue adquirido por
INMOBILIARIA RENTAS INTERNACIONALES
PARKROSE que fue absorbida por INMOBILIARIA PARK
ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A. con efectos
contables del 01/01/2017
Fecha de adquisicion de las
a) participaciones en el capital de N/A

entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley
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Direccion Coste de coste
Barcelona - Escorial 30 512.378,27
Barcelona - Carreras Candi 3-7 685.000,00
Barcelona - Sant Eusebi 25 700.000,00
Barcelona — Gran Via 923 255.000,00
Barcelona — Avda. Icaria 135.000,00
Madrid — Montesa 15 1.380.000,00
Madrid — Arturo Soria 301 669.500,00
Madrid — Jose Maroto 22 506.906,95
Barcelona — Padilla 334 89.641,10

Identificacion Barcelona — Pau Claris 184 1.537.498,25

de los activos | Barcelona — Dr. Trueta 183 bjs. 978.819,38

que Barcelona — Dr. Trueta 183 2° 780.145,89

computan en

h) al 80% aque | Barcelona—Dr. Trueta 183 3° 780.145,91

se refiere el | Barcelona — Dr. Trueta 183 4° 780.145,92

ggfgﬁ%ﬂé 3 Barcelona — Dr. Trueta 183 5° 780.167,37

de la Ley Barcelona — Dr. Trueta 183 6¢ 780.167,40

referenciada | garcelona — Dr. Trueta 183 Parkings 523.696,76
Talavera R. - C/ Francisco Aguirre 772.102,12
Talavera R. - C/ Francisco Aguirre 3.610.290,29
Talavera R. - G/ Francisco Aguirre 178.765,53
Talavera R. - G/ Francisco Aguirre 151.688,67
Mataré - C/ Ronda Alfonso Xl 405.950,00
Barcelona — Doctor Trueta, 173 50.000,00
Miami 685.380,01
Orlando 1.383.856,46
Amortizacion acumulada -574.647,28
TOTAL 18.537.599,00

Reservas procedentes de ejercicios en

que ha resultado aplicable el régimen

fiscal especial establecido en esta Ley,

i que se hayan dispuesto en el periodo N/A

impositivo, que no sea para su

distribucién o para compensar pérdidas.
Deber4 identificarse el ejercicio del que

proceden dichas reservas
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En Barcelona, a 18 de octubre de 2019, quedan formulados los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2019, que se componen de 48 paginas, firmando el

Consejo de Administracién:

| D. Luis Alberto Akel Valech

i En calidad de Presidente del Consejo de

| Administracion

/]‘ ""’Hiv""

D. Carl7o\s Javier Salomén Néssu Yarur
Como representante de |
INMOBILIARIA E INVERSIONES

CURAMAVIDA, S.L.

yA

D. Salé%én Eduardo Minzgr Munchnick
Como representante de

INMOBILIARIA E INVERSIONES DYS
ESPANA 2017, S.L.

1
/ (
V vvVviv A
' v V>

W.‘_ AT
!Co o representante de

ARTIC BADECK, S.L.

' D. José Mawricio Lazcano Garrido
i Como representante de

| GENESIS SERVICIOS GLOBALES, S.L.

/

ILAN BRIALES
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ANEXO 11 Convocatoria de Junta General Extraordinaria de Accionistas e
informes del Consejo de Administracion y auditor
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INMOBILIARIA PARKROSE IBEEROAMERICANA SOCIMI, S.A.

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL

Por acuerdo del Consejo de Administracion, de fecha 16 de julio de 2019, se
convoca Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, en el domicilio
social en Barcelona, calle Pau Claris n® 162, 5°-22, para el dia 18 de octubre de 2019, a
las 10h horas, en primera convocatoria; y en segunda, en su caso, para el siguiente dia,
en el mismo lugar y hora, con arreglo al siguiente

ORDEN DEL DiA

1°.- Aumento de capital por compensacion de préstamos y en su caso modificacion del
Articulo 6° de los estatutos Sociales.

2°- Aumento de capital mediante aportacion dineraria y en su caso modificacion del
Articulo 6° de los estatutos Sociales.

3°.- Autorizacién al Consejo de Administracion para la interpretacion, subsanacion,
rectificacion, aclaracion, complemento, ejecucion y desarrollo de los acuerdos que se
adopten por esta Junta; asi como la delegacion de las facultades necesarias para elevar
a publico los acuerdos adoptados.

5° — Ruegos y preguntas.
6°.- Redaccidn, lectura y, en su caso, aprobacion del acta.
DERECHO DE INFORMACION

Al margen de la informacién general y aclaraciones que puedan solicitar antes de la
celebracién de la Junta, los sefiores accionistas podran examinar en el domicilio social u
obtener de forma inmediata y gratuita, y a partir de esta fecha, los informes relativos a la
modificaciones propuestas y la certificacion del auditor de cuentas, de conformidad a lo
previsto en el articulo 301 y 286 de la Ley de Sociedades de Capital.

DERECHO DE ASISTENCIA

Podran asistir a la Junta General de Accionistas los titulares de acciones, cualquiera que
sea su nimero, que se hallen inscritos como tales en el correspondiente registro de
anotaciones en cuenta de alguna de las entidades participantes en Iberclear con cinco
dias de antelaciéon a la fecha sefialada para la celebracion de la Junta General de
Accionistas.

DERECHO DE REPRESENTACION



De conformidad con lo establecido en los articulos 184 de la Ley de Sociedades de
Capital todo accionista podra hacerse representar en la Junta General por medio de otra
persona, aunque esta no sea accionista de la Sociedad.

La representacion es siempre revocable. En todo caso, la asistencia personal a la Junta
General del representado tendra valor de revocacion de la representacion.

La representacién debera conferirse por escrito con caracter especial para cada Junta
General por la totalidad de las acciones de que sea titular el representado. La
representacion podra extenderse a aquellos puntos que, aun no previstos en el orden del
dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta General de Accionistas.

La facultad de representacion se entiende sin perjuicio de lo establecido en la Ley para
los casos de representacion familiar y de otorgamiento de poderes generales.

Barcelona a 3 de septiembre de 2019.

;GﬂkEL VALECH

Presidente del Consejo de Administracion



INFORME EMITIDO POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A., EN CUMPLIMIENTO DE LO PRECEPTUADO
EN EL ARTICULO 301.2 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL.

Como consecuencia de la intencién de aumentar el capital social de Inmobiliaria Park Rose
Iberoamericana SOCIMI, 5.A. (la “Sociedad”), mediante la creacién de nuevas acciones y dado que el
contravalor de dicho aumento consistird en una compensacién de créditos, los miembros de Ja
Sociedad, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 301.2 de la Ley de Sociedades de Capital, han
elaborado el presente Informe en el que se describe con detalle la naturaleza y caracteristicas de los
créditos a compensar, la identidad de los aportantes, el nimero de acciones que han de emitirse y la
cuantia del aumento haciéndose constar la concordancia de los datos relativos a los créditos con la
contabilidad social.

Asimismo se hace constar que de conformidad a lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de
Capital, no hay derecho de preferente suscripcién de acciones al tratarse de una ampliacién de capital a
cargo de aportaciones no dinerarias.

.  Naturaleza y caracteristicas de los créditos a compensar e identificacién de las sociedades
aportantes.

Con fecha 18 de julio de 2018 cinco accionistas de la Sociedad que se indican a continuacién,
concedieron a la Sociedad préstamos al objeto de financiar a la Sociedad la compra de un activo
inmobiliario situado en Talavera de la Reina. De conformidad con la estipulacion Tercera de dichos
préstamos, el vencimiento de los mismos se producia a los tres meses de su suscripcién, esto es, el
pasado 18 de octubre de 2018, pudiendo las partes acordar la capitalizacién de los mismos y su
aportacion a un aumento de capital. Dicha aportacién no puedo llevarse a cabo en el mes de octubre de
2018 ya que la sociedad estaba inmersa en el proceso de salida en el MAB y la ejecucion de los acuerdos
de ampliacién de capital hubiera demorado el proceso.

Asimismo, cuatro de los accionistas también concedieron en septiembre de 2018 a la sociedad
préstamos por importe de 45.000.-euros, al objeto de financiar a la Sociedad la compra de un activo
inmobiliario situado en Mataré (Barcelona).

Estos cuatro accionistas concedieron ademis a la sociedad préstamos de diferentes importes a finales
del afio 2018 al objeto de inyectar liquidez en la Sociedad.

Dicho lo anterior, la Sociedad y los accionistas prestamistas han convenido que todos los préstamos
suscritas con la Sociedad sean capitalizados y aportados en un aumento de capital.

A continuacion, se detalla la identidad de las sociedades aportantes, asf como el importe de los referidos
préstamos:



1)

2)

3}

ARTIC BADECK, S.L., sociedad espafiola debidamente constituida, con domicilio social en Barcelona,
calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelonaen la hojaB-500289, con
NIF B-666966524,0stenta unos derechos de crédito frente a la Sociedad por un importe total de
643.500.-euros., como consecuencia de los siguientes contratos:

PRESTAMO LIDL 398.500,00 18/07/2018 3 MESES
PRESTAMO MATARO 45.000,00 24/09/2018 6 MESES
PRESTAMO 50.000,00 31/12/2018 3 MESES
PRESTAMO 150.000,00 28/12/2018 180 DIAS

Todos los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.

INVERSIONES EUROAMERICANAS PARKROSE S.L., sociedad espaiiola debidamente constituida, con
domicilio social en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelonaen la hoja B-472.222, con NIF B-66563420,0stenta un derecho de crédito frente a la
Sociedad por un importe total de 170.000.- euros como consecuencia de los siguientes contratos:

PRESTAMO LIDL 75.000,00 18/07/2018 3 MESES
PRESTAMO MATARG 45.000,00 24/09/2018 6 MESES
PRESTAMO 50.000,00 31/12/2018 3 MESES

Todos los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.

INMOBILIARIA E INVERSIONES DYS ESPARNA 2017, S.L., sociedad espafiola debidamente constituida,
con domicilio social en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelonaen la hoja B-502.075, con NIF B-566984303,0stenta un derecho de crédito frente a la
Sociedad por un importe total de 613.500.-euros como consecuencia de los siguientes contratos:

PRESTAMO LIDL 398.500,00 18/07/2018 3 MESES

PRESTAMO MATARO 45.000,00 24/09/2018 6 MESES

PRESTAMO 50.000,00 03/01/2019 3 MESES
PRESTAMO 120.000,00 12/04/2019 30/04/2019

Todos los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.



que posteriormente se llevara a capital antes de la entrada de la sociedad en el MAB, lo cual no fue
posible ejecutar antes del cierre de 2018 y los calendarios que se debfan cumplir.

Dichas acciones serdn suscritas por cinco de los actuales accionistas en la forma en la que se detalla en
el siguiente cuadro:

Detalles del

Nimero de
Accionistas préstamo Importe del accionss nuevas
Aportantes o préstamo (€) ~ suscritas
Contrato suscrito
el 18 de julio de I
Artic Badeck, S.L. | 2018. 398500 | 398.500
' Contrato suscrito
B el 24/09/2018 45.000 ’ 45.000
. Contrato suscrito
' el31/12/2018  50.000 50.000
Contrato suscrito |
. el28/12/2018 |  150.000 | 150.000
Inmobiliaria e Contrato suscrito | |
Inversiones DYS el 18 de jufio de '
|Espafia 2017,S.L. 2018. 398500 398.500
Contrato suscrito ’
_ el24/09/2018 | 45000 |  45.000
Contrato suscrito |
: _ el03/01/2019 | 50000 | 50.000
Contrato suscrito
el12/04/2019 120000 | 120.000
Contrato de
Inversiones préstamo suscrito |
Euroemaricanas el18dejuliode | !
parkrose,sl. 2018, | 75000 |  75.000
Contrato suscrito |
el 24/09/2018 45000 | 45.000
Contrato suscrito |
e131/12/2018 | 50000 | 50.000
Contrato de
Inmobiliaria e | préstamo suscrito
Inversiones el 18 de julio de _
Curamavida,sl. 2018. | 398500 | 398.500
| Contrato suscrito | !
| el27/09/2018 45000 |  45.000
Contrato suscrito ! I
31_/01/2019 1 50.000 50.000



4) INMOBILIARIA E INVERSIONES CURAMAVIDA, S.L. sociedad espaiiola debidamente constituida, con
domicilio social en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona en la hoja B502897, con NIF B-66999491,0stenta un derecho de crédito frente a la
Sociedad por un importe total de 493.500.-euros como consecuencia del siguiente contrato:

PRESTAMO LIDL 398.500,00 18/07/2018 3 meses
PRESTAMO MATARO 45.000,00 27/09/2018 9 meses
PRESTAMO 50.000,00 31/01/2019 30/04/2019

Los créditos san liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.

5) INMOBILIARIA RENTAS E INVERSIONES IBEROAMERICANAS 1l SPA, sociedad chilena debidamente
constituida, con domicilio social en Santiago de Chile, Avenida Las Tranqueras, n2 456, comuna de
Las Condes, inscrita en el Registro del Conservador de Bienes Raices y comercio de Santiago hojas
66.214, N2 35.680, con NIE N-5121539-,0stenta un derecho de crédito frente a la Sociedad por un
importe total de 325.000 euros, como consecuencia delcontrato de préstamo suscrito el 18 de julio
de 2018.

PRESTAMO LIDL 325.000,00 18/07/2018 3 meses
El crédito es liquido, vencido y exigible en su totalidad.

En relacién con lo anterior, los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad declaran que los
referidos derechos de crédito, por los mencionados importes, son liquidos, vencidos y exigibles en su
totalidad a esta fecha y que, verificada la contabilidad social, los datos relativos a dichos derechos de
crédito concuerdan con la misma.

H. Cuantia del aumento y nlimero de acciones que hayan de crearse.

Como consecuencia de la propuesta de compensacion de los créditos anteriormente mencionados, el
capital social aumentard en la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS (2.245.500,.) EUROS mediante la creacién de 2.245.500 acciones de UN EURO (1€} de valor
nominal cada una.

La emision se realizard por el valor de 1.-€ cada accién sin prima de emisién, debido a que los
accionistas ante las necesidades de tesoreria en 2018 inyectaron liquidez a la Sociedad con intencién de



inmobiliaria | Contrato de

[
Rentas e | préstamo suscrito i
Inversiones | el 18 de julio de
Iberoamericanas I | 2018. I
SPA ! 325.000 ! 325,000

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad consideran que dada la naturaleza de la
ampliacion y la identidad de los aportantes no es necesario adoptar garantia alguna para la efectividad
del aumento propuesto.

Hl.- Modificacién estatutaria.

Como consecuencia del aumento de capital propuesto, se procederd a modificar el articulo 62 de los

estatutos sociales con la siguiente redaccion;

ARTICULO 6.- CAPITAL SOCIAL ¥ ACCIONES.-E/ capital social se fija en fa suma de ONCE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS VEINTISEIS EUROS {11.822.726,-EUROS), representado por
11.822.726 acciones nominativas iguales, acumulables e indivisibles, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, numeradas del 1 al 11.822.726, ambas inclusive, todos ellas pertenecientes a una misma
clase y otorgan a sus titulares los mismos derechos y abligaciones.

Las acciones se hallan totalmente suscritos y desembolsadas.

Sobre la base de todo lo expuesto, el Consejo de Administracién de la Sociedad emite, a los efectos
legales oportunos, el presente informe.

En Barcelona, a 16 de julio de 2019







INFORME EMITIDO POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.,

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 286 de la Ley de Sociedades de Capital, el
Consejo de Administracién de Inmobiliaria Park Rose Iberoamericana Socimi, S.A. emite el
presente informe justificativo relativo a la propuesta de aumento del capital social mediante
aportacion dineraria y consiguiente modificacién del articulo 62 de los Estatutos Sociales.

1.- Justificacién del aumento

En sesion del Consejo de Administracién celebrada en el dia de hoy, los sefiores consejeros han
emitido informe a fin de proponer a la Junta de Accionistas ampliar capital para capitalizar
préstamos por importe total de 2.245.500.-euros, que se llevard a efecto en caso de ser aprobado
por la Junta.

Una vez acordada la anterior ampliacién y a fin de poder proceder a |a compra y/o adquisicién
de nuevos activos inmobiliarios, se propone acordar un aumento de capital mediante
aportaciones dinerarias, lo cual permitira inyectar liquidez a la Sociedad.

2.- Cuantia del aumento.-

El importe del aumento de capital propuesto es de TRES MILLONES DE EUROS (3.000.000.-)
mediante la emisién 3.000.000 nuevas acciones nominativas.

Se propone crear estas 3.000.000 nuevas acciones por su valor nominal de 1,00.-euros cada una,
siendo el valor de suscripcién de cada accién el equivalente al valor de cotizacién de las acciones
de la Sociedad en el MAB el dia de celebracion de la Junta de Accionistas,

3.- Plazo suscripcién:

Se propone establecer un plazo de suscripcion y desembolso de las acciones emitidas de 1 mes a
contar desde la fecha de comunicacion correspondiente.

Asimismo, se propone que si el aumento de capital acordado no queda integramente
desembolsado en el plazo establecido, el capital social quede aumentado en la cuantia
efectivamente desembolsada.




Por ltimo, se propone que la junta faculta al consejo de Administracion para fijar las condiciones
del aumento en todo lo no previsto en el propio acuerdo de Junta y en concreto para que proceda
a redactar el articulo 62 de los estatutos sociales y realizar todos aquellos actos que resulten
precisos para elevar a publico los acuerdos adoptados.

4.- Redaccion Articulo 62 de los estatutos sociales

Como consecuencia del aumento de capital propuesto, se procederd, en su caso, a modificar el

articulo 62 de los estatutos sociales con la siguiente redaccion:

ARTICULO 6.- CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES.-E/ capital social se fija en la suma de CATORCE
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS VEINTISEIS EUROS (14.822.726.-EUROS),
representado por 14.822.726 acciones nominativas iguales, acumulables e indivisibles, de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas, numeradas del 1 al 14.822.726, ambas inclusive, todas ellas
pertenecientes a una misma clase y otorgan a sus titulares los mismos derechos y obligaciones.

Las acciones se hallan totalmente suscritas y desembolsadas

Sobre la base de todo lo expuesto, el Consejo de Administracién de la Sociedad emite, a los
efectos legales oportunos, el presente informe.

En Barcelona, a 16 de julio de 2019 ||




INMOBILIARIA PARK ROSE
IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.

Informe Especial sobre aumento de capital
por compensacion de créditos

Barcelona, julio de 2019
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION DE
CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 301 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los Accionistas de
INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A.

Per encargo del Consejo de Administracion

A los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el
capital en DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS EUROS
(2.245.500.-€), por compensacién de créditos, formulada por el Consejo de
Administracion el 16 de julio de 2019, que se presenta en el documento contable
adjunto. Hemos verificado, de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas, la informacion preparada bajo la responsabilidad del Consejo de
Administracién en el documento antes mencionado, respecto a los créditos destinados
al aumento de capital y que los mismos, al menos en un 25 por cien, son liquidos,
vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios.

En nuestra opinidén, el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracion
ofrece informacién adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el
capital social de INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A., los
cuales, al menos en un 25% son liquidos, vencidos y exigibles, y que el vencimiento
de los restantes no es superior a cinco afios.

Este Informe Especial ha sido preparado Gnicamente a los fines previstos en el articulo
301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser
utilizado para ninguna otra finalidad.
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INFORME EMITIDO POR LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
INMOBILIARIA PARK ROSE IBEROAMERICANA SOCIMI, S.A., EN CUMPLIMIENTO DE LO PRECEPTUADO
EN EL ARTICULO 301.2 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL.

Como consecuencia de la intencion de aumentar el capital social de Inmobiliaria Park Rose
iberoamericana SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), mediante ia creacién de nuevas acciones y dado que el
contravalor de dicho aumento consistird en una compensacion de créditos, los miembros de la
Sociedad, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 301.2 de la Ley de Sociedades de Capital, han
elaborado el presente Informe en el que se describe con detalle la naturaleza y caracteristicas de los
créditos a compensar, la identidad de los aportantes, el nimero de acciones que han de emitirse y la
cuantia del aumento haciéndose constar la concordancia de los datos relativos a los créditos con la
contabilidad social.

Asimismo se hace constar que de conformidad a lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de
Capital, no hay derecho de preferente suscripcion de acciones al tratarse de una ampliacién de capital a
cargo de aportaciones no dinerarias.

I.  Naturaleza y caracterfsticas de los créditos a compensar e identificacién de las sociedades
aportantes.

Con fecha 18 de julio de 2018 cinco accionistas de la Sociedad que se indican a continuacion,
concedieron a la Sociedad préstamos al objeto de financiar a la Sociedad la compra de un activo
inmobiliario situado en Talavera de la Reina. De conformidad con la estipulacién Tercera de dichos
préstamos, el vencimiento de los mismas se producia a los tres meses de su suscripcion, esto es, el
pasado 18 de octubre de 2018, pudiendo las partes acordar la capitalizacién de los mismos y su
aportacién a un aumento de capital. Dicha aportacion no puedo llevarse a cabo en el mes de octubre de
2018 ya que la sociedad estaba inmersa en el proceso de salida en el MAB y |a ejecucién de los acuerdos
de ampliacién de capital hubiera demorado el proceso.

Asimismo, cuatro de los accionistas también concedieron en septiembre de 2018 a la sociedad
préstamos por importe de 45.000.-euros, al objeto de financiar a la Sociedad la compra de un activo
inmobiliario situado en Matard {Barcelona).

Estos cuatro accionistas concedieron ademds a la sociedad préstamos de diferentes importes a finales
del afio 2018 al objeto de inyectar liquidez en la Sociedad.

Dicho lo anterior, la Sociedad y los accionistas prestamistas han convenido que todos los préstamos
suscritos con la Sociedad sean capitalizados y aportados en un aumento de capital.

A continuacion, se detalla la identidad de las sociedades aportantes, asi como el importe de los referidos
préstamos:



1) ARTIC BADECK, S.L., sociedad espafiola debidamente constituida, con domicilio social en Barcelona,
calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelonaen la hojaB-500289, con
NIF B-666966524,0stenta Unos derechos de crédito frente a la Sociedad por un importe total de
643.500.-euros., COMo consecuencia de los siguientes contratos:

PRESTAMO LIDL 398.500,00 18/07/2018 3 MESES
PRESTAMO MATARO 45.000,00 24/09/2018 6 MESES
PRESTAMO 50.000,00 31/12/2018 3 MESES
PRESTAMO 150.000,00 28/12/2018 180 DIAS

Todos los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.

2) INVERSIONES EUROAMERICANAS PARKROSE S.L., sociedad espafiola debidamente constituida, con
domicilio social en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-22 e Inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelonaen la hoja B-472.222, con NIF B-66563420,0stenta un derecho de crédito frente a la
Sociedad por un importe total de 170.000.- euros como consecuencia de los siguientes contratos:

PRESTAMO LIDL 75.000,00 18/07/2018 3 MESES
PRESTAMO MATARO 45.000,00 24/09/2018 6 MESES
PRESTAMO 50.000,00 31/12/2018 3 MESES

Todos los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.

3) INMOBILIARIA E INVERSIONES DYS ESPANA 2017, S.L., sociedad espafiola debidamente constituida,
con domicilio social en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelonaen la hoja B-502.075, con NIF B-66984303,0stenta un derecho de crédito frente a la
Sociedad por un importe total de 613.500.-euros como consecuencia de los siguientes contratos:

PRESTAMO LIDL 398.500,00 18/07/2018 3 MESES

PRESTAMO MATARO 45.000,00 24/09/2018 6 MESES

PRESTAMO 50.000,00 03/01/2019 3 MESES
PRESTAMO 120.000,00 12/04/2019 30/04/2019

Todos los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.



4) INMOBILIARIA E INVERSIONES CURAMAVIDA, S.L. sociedad espafiola debidamente constituida, con
domicilio social en Barcelona, calle Pau Claris 162, 52-22 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona en la hoja B502897, con NIF B-66999491,0stenta un derecho de crédito frente a la
Sociedad por un importe total de 493.500.-euras como consecuencia del siguiente contrato:

PRESTAMO LIDL 398.500,00 18/07/2018 3 meses
PRESTAMO MATARO 45.000,00 27/08/2018 9 meses
PRESTAMO 50.000,00 31/01/2019 30/04/2019

Los créditos son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad.

5) INMOBILIARIA RENTAS E INVERSIONES IBEROAMERICANAS Il SPA, sociedad chilena debidamente
constituida, con domicilio social en Santiago de Chile, Avenida Las Tranqueras, n? 456, comuna de
Las Condes, inscrita en el Registro del Conservador de Bienes Raices y comercio de Santiago hojas
66.214, N2 35.680, con NIE N-5121539-J,0stenta un derecho de crédito frente a la Sociedad por un
importe total de 325.000 euros, como consecuencia delcontrato de préstamo suscrito el 18 de julio
de 2018.

PRESTAMO LIDL 325.000,00 18/07/2018 3 meses

El crédito es liquido, vencido y exigible en su totalidad.

En relacidn con lo anterior, los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad declaran que los
referidos derechos de crédito, por los mencionados importes, son liquidos, vencidos y exigibles en su
totalidad a esta fecha y que, verificada la contabilidad social, los datos relativos a dichos derechos de
crédito concuerdan con la misma.

Il. Cuantia del aumento y niimero de acciones que hayan de crearse.

Como consecuencia de la propuesta de compensacion de los créditos anteriormente mencionados, el
capital social aumentaréd en la cantidad de DOS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS (2.245.500,.) EUROS mediante la creacién de 2.245.500 acciones de UN EURO (1€} de valor
nominal cada una.

La emisién se realizard por el valor de 1.-€ cada accién sin prima de emision, debido a que los
accionistas ante las necesidades de tesoreria en 2018 inyectaron liquidez a la Sociedad con intencién de



que posteriormente se llevara a capital antes de la entrada de la sociedad en el MAB, lo cual no fue

posible ejecutar antes del cierre de 2018 y los calendarios que se debian cumplir.

Dichas acciones serén suscritas por cinco de los actuales accionistas en la forma en la que se detalla en

el siguiente cuadro:

Detalles del | Niimerode
Accionistas préstamo Importedel | acciones nuevas
Aportantes préstamo (€) suscritas
Contrato suscrito
el 18 de julio de
Artic Badeck, S.L. 2018. 398.500 398.500
Contrato suscrito
el 24/09/2018 45.000 45,000
Contrato suscrito
el 31/12/2018 50.000 50.000
Contrato suscrito
el 28/12/2018 150.000 150.000
Inmobiliaria e Contrato suscrito
Inversiones DY$ el 18 de julio de
Espafia 2017, S.L. 2018, 398.500 398.500
Contrato suscrito
el 24/09/2018 45.000 45.000
Contrato suscrito
el 03/01/2019 50.000 50.000
Contrato suscrito
el 12/04/2019 120.000 120.000
Contrato de
Inversiones préstamo suscrito
Euroemaricanas el 18 de julio de
parkrose, s.l. 2018. 75.000 75.000
Contrato suscrito
el 24/09/2018 45.000 45.000
Contrato suscrito
el 31/12/2018 50.000 50.000
Contrato de
Inmobiliaria e préstamo suscrito
Inversiones el 18 de julio de
Curamavida, s.l. 2018. 398.500 398.500
Contrato suscrito
el 27/09/2018 45.000 45.000
Contrato suscrito
31/01/2019 50.000 50.000




Inmobiliaria Contrato de

Rentas e préstamo suscrito

Inversiones el 18 de julio de

Iberoamericanas It 2018.

SPA 325.000 325.000

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad consideran que dada la naturaleza de la
ampliacion y la identidad de los aportantes no es necesario adoptar garantfa alguna para la efectividad
del aumento propuesto.

lll.- Modificacién estatutaria.

Como consecuencia del aumento de capital propuesto, se procederd a modificar el articulo 6¢ de los

estatutos sociales con la siguiente redaccion:

ARTICULO 6.- CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES.-E/ capital social se fija en la suma de ONCE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL SETECIENTOS VEINTISEIS EUROS (11.822.726,-EUROS), representado por
11.822.726 acciones nominativas iguales, acumulables e indivisibles, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, numeradas del 1 al 11.822.726, ambas inclusive, todas ellas pertenecientes a una misma
clase y otorgan a sus titulares los mismos derechos y obligaciones.

Las acciones se hallan totalmente suscritas y desembolsadas.

Sobre la base de todo lo expuesto, el Consejo de Administracidn de la Sociedad emite, a los efectos
legales oportunos, el presente informe.

En Barcelona, a 16 de julio de 2019
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